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1 Einleitung

1.1 Veranlassung und Aufgabe

Die Uberregional agierende Firma Fricke Landmaschinen GmbH aus Heeslin-
gen im Landkreis Rotenburg (Wimme), méchte sich mit einem Standort in der
Gemeinde Marschacht ansiedeln. Direkt westlich der B 404, angrenzend an den
bestehenden Gewerbepark Eichholz, sollen gewerbliche Hallen, eine Werkstatt,
ein Shop und eine Tankstelle errichtet werden.

Um die Umweltbelange in den Planungsprozess einzustellen, ist hierfir eine
Umweltprifung durchzufihren, deren Ergebnisse gemald 8 2a BauGB mit dem
vorliegenden Umweltbericht dokumentiert werden.

Fur das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor. Der rechtswirksame Flachen-
nutzungsplan (FNP) der Gemeinde Marschacht stellt das Gebiet als Flache fur
die Landwirtschaft dar.

Das Plangebiet selbst wird ackerbaulich genutzt und war zum Zeitpunkt der
Ortsbegehung mit Getreide bestellt. Die unmittelbare Umgebung des Plange-
biets ist durch gewerbliche Nutzungen (Westen), eine Waldflache (Stiden) und
die anliegenden Stral3en (B 404 im Osten, Zubringer im Norden und K 81 im
Westen) vorgepragt.

Das Geplante Gewerbegebiet liegt auf dem Flurstiick 31/2, Flur 15 der Gemar-
kung Oldeshausen. Das Plangebiet hat eine Grol3e von rd. 3,61 ha.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 erfolgt gleichzeitig, d. h. im
sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB, auch die 8. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes 2002 — "Gemeinde Marschacht; Darstellung einer Gewer-
beflache in der Gemarkung Oldershausen (Schmalenhorst)“. Der Bebauungs-
plan ist damit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen. Der
Umweltbericht wird daher gemeinsam fuir den B-Plan und die Anderung des
FNP erstellt.

Die in der Stellungnahme vom 13.06.2025 und 17.06.2025 geforderten Ergan-
zungen und Anderungen sind im Folgenden blau hervorgehoben. Geanderte
Passagen sind durchgestrichen.
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1.2 Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Art und Mal3 der baulichen Nutzungen orientieren sich an den Festsetzungen
der bestehenden Bauleitplane in der Umgebung. Zur Schaffung der Gewerbe-
flachen erfolgt die Ausweisung eines Gewerbegebietes (GE). Die neu geplante
Gewerbeflache soll ausschliellich fur die gewerbliche Nutzung zur Verfigung
stehen.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten Plangebiet
einheitlich mit 0,6 festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ist eine
Uberschreitung der sonst festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 bis zu einer
Grundflachenzahl von héchstens 0,8 zulassig, wenn die Uberschreitung aus-
schlie3lich Teilen der Hauptanlagen zugutekommt, die keine Gebaude oder
Teile davon sind.

Abbildung 1-1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 24 ,Gewerbegebiet
Schmalenhorst — westlich der B 404“ - unmalf3stablich
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Damit insbesondere das Orts- und Landschaftsbild nicht negativ beeintrachtigt
werden, werden Festsetzungen zur Hohenentwicklung der Gebaude formuliert.

In dem Gewerbegebiet ist eine maximal eingeschossige (I) Bebauung zulassig.
Fur Geschafts-, Buro- oder Verwaltungsgebaude oder -gebaudeteile werden als
Ausnahme zwei (ll) Vollgeschosse als Hochstmal} festgesetzt, da diese deutlich
geringere Deckenhdhen bendtigen als gewerbliche Nutzungen. Zusatzlich wer-
den zur Begrenzung der Hohe die maximalzulassige Trauf- und Firsthdhe fest-
gesetzt. Die maximal zulassige Traufhéhe (TH) betragt 8,00 m. Die maximal zu-
lassige Firsthohe (FH) wird auf 12,00 m begrenzt. Die Traufhéhe ergibt sich
aus dem Schnittpunkt zwischen der Verlangerung der Wandauf3enflache und
der Oberkante der Dachhaut, die Firsthohe ist der oberste Abschluss der Dach-
haut, bezogen auf den jeweiligen Bezugspunkt. Bei der Ermittlung der Firstho-
hen bleiben Antennen, Schornsteine, Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen und
Beluftungsanlagen sowie sonstige untergeordnete Dachaufbauten unbertck-
sichtigt.

Die Trauf- und Firsthohen werden etwas hoher als im benachbarten Bebau-
ungsplan Nr. 9 festgesetzt, sodass die Gebaudehdhen des Gewerbegebiets in
der Gesamtbetrachtung zur Bundesstrafie hin ansteigen.

Im Plangebiet soll zusatzlich die Errichtung einer Mastwerbeanlage zuldssig
sein, deren Hohe max. 17,00 m betragen darf. Die H6henbegrenzung gilt so-
wohl fir den Mast als auch fur die Werbeanlage.

Zur randlichen Eingriinung der Planung werden im entlanrg-der nordlichen und
ostlichen Grenze-des Geltungsbereichs Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und entlang der sudli-
chen Grenze des Geltungsbereichs eine Flache zum Anpflanzen vorgesehen.
Die Vorgaben zu den Anpflanzungen orientieren sich dabei an den Festsetzun-
gen des benachbarten Bebauungsplans Nr. 9 und dessen Anderungen. Am
ndrdlichen und 6stlichen Rand wird hinter der Flache fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eine private
Grunflache zur Freihaltung fir die Bewirtschaftung des angrenzenden Grabens
festgesetzt.

Zur Oberflachenentwasserung wird im stddstlichen Bereich ein Regenriickhal-
tebecken festgesetzt.
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1.3 Abwasserbeseitigung/Oberflachenentwéasserung

Aufgrund des anstehenden Bodens und des hohen Grundwasserstandes ist
eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers sowohl oberflachen-
nah als auch tber die unterlagernden Sande nicht méglich (BAUGRUNDLABOR LU-
NEBURG (2025)).

Das Schmutzwasser soll Uber eine Sammelleitung an den offentlichen Be-
standskanal in der Stral3e "Im Hollandshagen" abgeleitet werden. Hierfir wird
der Kanal bis zum Grundsttick auf 6ffentlichen Grund verlangert. Damit der Ka-
nal auf dem Grundsttick und zum Bestandskanal im Freien Gefélle verlaufen
kann wird im Ubergabeschacht eine Hebeanlage hergestellt.

Das Regenwasser soll gedrosselt an das Gewasser Ill. Ordnung und spateren
Verordnungsgewasser Graben 169 (Oldershausen) eingeleitet werden. Da auf
Grunde des hohen Grundwassers keine Versickerung moglich ist, wird das Re-
genwasser uUber Kandale bzw. Transportmulden gesammelt, Gber ein Regen-
rickhaltebecken zurtickgehalten und gedrosselt an den Graben (Gewasser llI.
Ordnung) abgegeben. Es ist eine Vorbehandlung vorgesehen. (IDN 2025)
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2 Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanen

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzguter Ziele und allgemeine
Grundsatze formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung fur dieses Untersu-
chungsgebiet zu berucksichtigen sind:

e Baugesetzbuch (BauGB), insbesondere die Belange des Umweltschut-
zes gemall § 2 Abs. 4 BauGB sowie § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Ausfih-
rungsgesetz zum BNatSchG (NNatSchG)

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz
(NWG)

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Die fachplanerischen Vorgaben, die sich fiir das Gebiet ergeben, werden im
Folgenden aufgefuhrt:

Landesraumordnungsproramm (LROP) Niedersachsen:

In der zeichnerischen Darstellung des LROP 2017 werden fir das Plangebiet
keine Aussagen getroffen. Fur die 6stlich des Plangebiets verlaufende B 404 er-
folgt die Darstellung als Autobahn. Nordlich und stdlich des Plangebiets wer-
den Vorranggebiete Natura 2000 dargestellt.

Zur nachhaltigen Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten, deren Po-
pulation einschliel3lich ihrer Lebensraume und Lebensgemeinschaften sowie
zur Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsféahiger 6kologi-
scher Wechselbeziehungen ist gem. Kapitel 3.1.2 Ziffer 02 LROP 2017 ein lan-
desweiter Biotopverbund aufzubauen. Wertvolle und insbesondere akut in ih-
rem Bestand bedrohte Lebensrdume sollen erhalten, geschiitzt und entwickelt
sowie untereinander durch geeignete Flachen funktional verbunden werden.

In den Vorranggebieten Natura 2000 sind gem. Kapitel 3.1.3 Ziffer 02 raumbe-
deutsame Planungen und MalRnahmen nur unter den Voraussetzungen des
§ 34 BNatSchG zulassig.
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Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) Landkreis Harburg:

In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2025 des Landkreises Harburg
wird im Bereich des Plangebiets ein Standort fur die Sicherung und Entwicklung
von Arbeitsstéatten dargestellt. Des Weiteren wird auf der Flache des Plange-
biets ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund des hohen Ertragspotenzials
und aufgrund besonderer Funktionen dargestellt.

Die dstlich des Plangebiets verlaufende B 404 wird als Vorranggebiet Autobahn
dargestellt

Zudem befindet sich das Plangebiet in einem Bereich, fir welchen die zeichne-
rische Darstellung des RROP 2025 ein Vorbehaltsgebiet landschaftsgebundene
Erholung sowie ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft darstellt.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb eines grof3flachigen Vor-
behaltsgebiet kulturelles Sachgut aufgrund ihrer Lage in der Kulturlandschaft
der Elbmarsche. Entlang der K 81 verlauft eine historische Deichlinie.

Mit der Ortschaft Marschacht befindet sich das ndchste Grundzentrum ca. 4 km
ndrdlich des Plangebiets.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Harburg (2013):

Das Plangebiet selbst ist vollstandig unbebaut und wird derzeit als Acker land-
wirtschaftlich genutzt. Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Har-
burg (Stand Fortschreibung 2013) ordnet das Plangebiet als Biotoptyp mit sehr
geringer Bedeutung (Wertstufe | nach Drachenfels) ein. Allerdings befindet sich
das Plangebiet randlich in einem gréf3eren Gebiet mit sehr hoher Bedeutung fir
den Tier-/Pflanzenartenschutz (Gebietsnr. 538). Stdlich angrenzend sowie ent-
lang der B 404 und der K 81 werden im LRP linienhafte Geholze dargestellt.

Das Plangebiet liegt in der "Horstener Marsch” (Gebietsnr. 23), einer Land-
schaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung. Die "Horstener Marsch” stellt sich als
landwirtschaftlich genutzter Raum, der von einzelnen R6hrichten, Feldgehélzen
Flie3- und Stillgewéassern gegliedert wird, dar.

Im Landschaftsrahmenplan wird fur den nordlichen Teil des Geltungsbereichs
ein landesweit / regional seltener Boden angegeben.
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Flachennutzungsplan:

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Elbmarsch sind fiir das gesamte
Plangebiet landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Westlich des Gebiets sind
Verkehrsflachen sowie dartber hinaus gewerbliche Bauflachen verzeichnet. Di-
rekt nordlich und 6stlich verlaufen Wasserflachen, wéahrend auch nérdlich und
ostlich Verkehrsflachen eingezeichnet sind. Im Stiden befinden sich landwirt-
schaftliche Flachen.

Mit Wirksamwerden der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes 2002 — Ge-
meinde Marschacht; Darstellung einer Gewerbeflache in der Gemarkung Ol-
dershausen (Schmalenhorst)“ gilt der Bebauungsplan Nr. 24 ,Gewerbegebiet
Schmalenhorst — westlich der B 404 als aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Bebauungsplane:

Das Plangebiet selbst ist dem Auf3enbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Westlich des Plangebietes ist in den vergangenen Jahren ein Gewerbepark ent-
standen, welcher mit dem Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbepark Eichholz* sowie
zwei Anderungen/Erweiterungen beplant ist.

Der westlich des Plangebiets befindliche Geltungsbereich des 2005 aufgestell-
ten Bebauungsplans Nr. 9 ,Gewerbepark Eichholz* weist Gewerbegebiete west-
lich der Eichholzer Stral3e aus. Zusétzlich werden Verkehrsflachen, Schutz-,
Pflege- und Entwicklungsflachen fur Boden, Natur und Landschaft, zu schut-
zende Einzelbaume, eine Flache fur die Regenwasserabfiihrung sowie zwei be-
sonders geschutzte Biotope festgesetzt.

Bei einer GRZ von 0,6 sind in den Gewerbegebieten eingeschossige Gebaude
in offener Bauweise mit einer maximal zulassigen Traufhohe von 6,0 m und ei-
ner maximal zulassigen Firsthéhe von 8,5 m zulassig.

Eine erste Erweiterung und Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Gewerbepark
Eichholz* fand 2014 statt. Nordlich des bestehenden Gewerbegebietes wurden
weitere Gewerbegebiete festgesetzt. Zudem wurde eine im Ursprungsbebau-
ungsplan festgesetzte StichstralRe im Zuge der 1. Anderung als Gewerbegebiet
festgesetzt. Zum Mal} der baulichen Nutzung werden fir die Erweiterung des
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Gewerbegebiets die gleichen Festsetzungen getroffen, wie im Ursprungsbebau-
ungsplan getroffen wurden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Gewerbepark Eichholz“ aus dem
Jahr 2017 umfasst den gesamten Geltungsbereich des Ursprungsbebauungs-
plans sowie den Geltungsbereich der Erweiterung. Mit der Anderung wurde die
Festsetzung einer offenen Bauweise aufgehoben und stattdessen eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt.

Schutzgebiete und wertvolle Bereiche:

Das Vorhabengebiet selbst liegt in keinem Schutzgebiet nach BNatSchG oder
Natura 2000 Gebiet.

Rd. 60 m sudlich des Plangebiets befindet sich ein Graben, der zum FFH-Ge-
biet "Gewassersystem der Luhe und unteren Neetze" (2626-331) gehort. Das
FFH-Gebiet verlauft weiter sudlich. Der Hauptkanal llau-Schneegraben rd. 450
ndrdlich des Vorhabenbereichs gehoért zu dem FFH-Gebiet. Des Weiteren befin-
den sich dstlich des Vorhabenbereichs, 6stlich der B 404, ebenfalls Flachen des
FFH-Gebiets. Das FFH-Gebiet ist durch das Landschaftsschutzgebiet "Gréaben
und Altwasser der Elbmarsch" (LSG WL 28) gesichert. Das FFH-Gebiet "Ge-
wassersystem der Luhe und unteren Neetze" umfasst ein ausgedehntes Fliel3-
gewassernetz in der niedersachsischen Geest sowie den Elbmarschen. Als vor-
kommende Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie werden Kammmolch (Tritu-
rus cristatus), Rapfen (Aspius aspius), Steinbeil3er (Cobitis taenia), Groppe
(Cottus gobio), Flussneunauge (Lamperta fluviatilis), Bachneunauge (Lampetra
planeri), Schlammpeitzger (Misgurnus fossilis), Meerneunauge (Petromyzon
marinus), Bitterling (Rhodeus amarus), Lachs (Salmo salar), Biber (Castor fi-
ber), Fischotter (Lutra lutra) und Grof3e Moosjungfer (Leucorrhinia pectoralis)
genannt. (LANDKREIS HARBURG 2021)

Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet "Untere Seeve- und Untere Luhe-
lImenau-Niederung" (DE2526-402) befindet sich rd. 6,8 km in westlicher Rich-
tung des Vorhabenbereichs.

Das nachstgelegen Naturschutzgebiet ist die "Elbeniederung von Avendorf bis
Ronne" in rd. 4,2 km Entfernung im Norden des Plangebiets.

Nordlich des Vorhabenbereichs, rd. 60 m entfernt, wird ein wertvoller Bereich
fur Lurche und Libellen angegeben, der Status des Gebiets ist offen. Die Erfas-
sung erfolgte im Jahr 2006.
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Der Vorhabenbereich liegt randlich innerhalb eines wertvollen Bereiches fir
Brut- und Gastvogel. Fur Gastvogel erreicht das Gebiet "Winsener Elbmarsch
II", Teilgebiet "NE Hunden", eine landesweite Bedeutung (Stand 2018). Der Sil-
berreiher (Ardea alba) ist hierbei wertgebend. Fiur Brutvogel erreicht das Teilge-
biet (Nr. 01340) eine landesweite Bedeutung (Stand 2013) als Nahrungshabitat
fur den Weil3storch (Ciconia ciconia).

Inrd. 1,1 km Entfernung in nordwestlicher Richtung, hinter dem Gewerbegebiet
und dem "Hauptkanal llau-Schneegraben”, liegt ein Gebiet des Wiesenvogel-
schutzprogrammes mit Limikolen als Zielarten. (MU 2025)

Eine Ubersicht der Lage der Schutzgebiete und wertvollen Bereiche ist An-
lage 2 zu entnehmen.

11/53



www.idn-consult.de

3 Abgrenzung des Untersuchungsgebiets und des Untersu-
chungsumfangs

Bei der Umweltprufung sind die Wirkungen der durch den vorbereitenden Bau-
leitplan ermdglichten Eingriffsvorhaben auf die Einzelbelange des Natur- und
Umweltschutzes entsprechend 8 1 (6) Nr. 7 BauGB zu beschreiben und zu be-
werten.

Der Untersuchungsraum fir die Schutzguter muss mindestens das vom be-
trachteten Bereich des Bebauungsplans voraussichtlich erheblich beeinflusste
Gebiet (Wirkraum) enthalten. Aufgrund der voraussichtlichen Wirkungen aul3er-
halb der unmittelbar physisch betroffenen Flachen ist bei der vorliegenden Pla-
nung (Gewerbegebiet) von einer mittleren Reichweite der Wirkungen auszuge-
hen.

Auswirkungen geringer bis mittlerer Reichweite kdnnen die Schutzgtter Mensch
sowie Tiere und deren Lebensraume und auch das Landschaftsbild betreffen.
Entsprechend wird ein Wirkraum von rd. 50 m Radius um den Geltungsbereich
betrachtet. Bezlglich des Schutzguts Mensch wird die umliegende Nutzung be-
trachtet. Bei den Ubrigen Schutzgttern beschrankt sich die Betrachtung im We-
sentlichen auf den Geltungsbereich. Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere bein-
haltet der Untersuchungsraum auch das ndrdlich des Zubringers zur B 404 lie-
gende Flurstick 25/2, Flur 15 Gemarkung Oldershausen (vgl. Anlage 3 — Bio-
toptypenplan). Des Weiteren werden die Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens auf die benachbarten Schutzgebiete nach 88 23 ff BNatSchG abgepruft.
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4 Bestandsbeschreibung und -bewertung des derzeitigen Um-
weltzustandes, Auswirkungen der Planung

4.1 Schutzgut Boden und Flache

Boden im Sinne des BBodSchG ist die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie
Trager der im folgenden genannten Bodenfunktionen ist, einschlief3lich der flis-
sigen Bestandteile (Bodenldsung) und der gasformigen Bestandteile (Boden-
luft), ohne Grundwasser und Gewasserbetten. Der Boden erfiillt im Sinne die-
ses Gesetzes (vgl. 8§ 2 BBodSchG)

1. natdrliche Funktionen als

0 Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen,

0 Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen,

0 Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkun-
gen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als

0 Rohstofflagerstatte,

0 Flache fir Siedlung und Erholung,

o Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

o Standort fur sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen,
Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Im Vorhabenbereich liegen laut Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50 000
(BK50) im westlichen Teil Mittlerer Tiefumbruchboden aus Gley und im 6stli-
chen Bereich Tiefer Gley vor (LBEG 2024). Diese Béden sind von hoher Er-
tragsfahigkeit. Die Sickerwasserrate (d. h. auch die Grundwasserneubildung)
liegt im westlichen Bereich bei > 50 — 100 mm/a und im @stlichen Bereich bei
> 0 bis 50 mm/a. Das standortliche Verlagerungspotential (Austauschhaufigkeit
des Bodenwassers) ist laut NIBIS-Kartenserver im Vorhabenbereich sehr
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gering. Der Boden am Standort ist grundwassernah (>1 m bis 5 m) und weist
eine hohe bis aul3erst hohe Verdichtungsempfindlichkeit der Boden auf.

Das Plangebiet liegt laut NIBIS-Kartenserver (LBEG 2024) gréf3tenteils in kei-
nem Suchraum fir schutzwirdige Boden, jedoch ist ein kleinflachiger Bereich
(rd. 500 m?3) im Sudwesten der Flache als Boden mit aul3erst hoher Boden-
fruchtbarkeit angegeben. Im Landschaftsrahmenplan (LANDKREIS HARBURG
2013) werden fir den nordlichen Teil des Geltungsbereichs ein landesweit / re-
gional seltener Boden angegeben.

Der Boden erfillt am Vorhabenstandort in eingeschranktem Mal3e die natirli-
chen Funktionen (Lebensgrundlage, Bestandteil Naturhaushalt, Filter-/Puffer-
funktion), da die Flache z. T. intensiv landwirtschaftlich genutzt wird. Hier erfullt
der Boden zudem die Nutzungsfunktion als Standort fur die landwirtschatftliche
Nutzung.

Auswirkungen der Planung

Auf der Flache ist unter anderem die Errichtung von Lagerhallen, einer Werk-
statt und einer Tankstelle geplant, sodass bisher unversiegelte Flachen in An-
spruch genommen und versiegelt werden. Bei einer zulassigen Versiegelung
von maximal 80% (vgl. GRZ von 0,6 und 20 % Uberschreitung) ergibt sich hin-
sichtlich der Bodenversiegelung im gesamten Plangebiet ein maximal moglicher
Eingriff von ca. 20.836 m?2.

Bodenbewegungen erfolgen auf den Flachen im Wesentlichen oberflachlich und
im Bereich der Fundamente.

Es liegen derzeit keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Alt-
lasten oder Kampfmittel innerhalb des Plangebietes vor (LBEG 2025). Sollten
bei der Realisierung des Vorhabens unnatirliche Bodengeriiche, Bodenverfar-
bungen oder die Ablagerung von Abfallen festgestellt werden, so sind diese
dem Landkreis Harburg, Abteilung Umwelt Bereich Altlasten, Schlof3platz 6,
21423 Winsen (Luhe), bzw. dem Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Landes-
amt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirek-
tion Hameln-Hannover unverziglich anzuzeigen und die weiteren Arbeiten bis
auf weiteres einzustellen.

Die Umnutzung einer landwirtschaftlich genutzten Flache fir die Ausweisung
als Gewerbegebiet und die damit verbundene Versiegelung und Beeintréchti-
gung des Bodenhaushalts stellen die zentralen Eingriffe der Planung dar.
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4.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Ost-
lich, auRerhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein Verordnungsgewasser
der 2. Ordnung. Dieser Graben gehort zum Landschaftsschutzgebiet (LSG WL
00028) ,Graben und Altwasser der Elbmarsch® und ist als FFH-Gebiet (Nr.
2626-331) ,Gewassersystem der Luhe und unteren Neetze“ europarechtlich ge-
schitzt (vgl. Anlage 2).

Der Vorhabenbereich liegt im Bereich des Grundwasserkdpers "llmenau Lo-
ckergestein rechts". Der mengenmalfiige Zustand des Grundwasserkorpers wird
durch das NLWKN als "gut" angegeben, der chemische Zustand insgesamt
ebenfalls als "gut”. Es liegen keine weiteren Uberschreitungen von Schadstof-
fen vor (MU 2024).

Die Grundwasseroberflache liegt laut Karte "Lage der Grundwasseroberflache
1:50.000" des NIBIS Kartenservers (LBEG) innerhalb des Planungsgebietes
bei > 1 m bis 5 m NHN. Gemal3 Baugrundgutachten (BAUGRUNDLABOR LUNE-
BURG 2025) wurde Grundwasser in einer Hohe von 0,9 m u. GOF bzw. +2,2 m
NHN vorgefunden. Das Grundwasser ist folglich sehr oberflachennah.

Die Grundwasserneubildung liegt im Untersuchungsgebiet im niedrigen Bereich
(> 0 bis 100 mm/a).

In der direkten Umgebung des Vorhabenbereichs befindet sich kein Trinkwas-
serschutzgebiet. Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet, ,Lldershau-
sen® (Schutzzone 11I1B), liegt stiddstlich des Geltungsbereichs in rd. 7,5 km Ent-
fernung.

Auswirkungen der Planung

Durch die mit dem Vorhaben verbundene Flachenversiegelung und der Boden-
beschaffenheit kann das durch Niederschlag anfallende Oberflachenwasser vor
Ort zukinftig nicht versickert werden. Aufgrund des anstehenden Bodens und
des hohen Grundwasserstandes ist eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswasser sowohl oberflachennah als auch Gber die unterliegende Sande
nicht moglich, wie in der Baugrunduntersuchung (BAUGRUNDLABOR LUNEBURG
2025) herausgearbeitet wurde. Deshalb wird im stidéstlichen Teil des Geltungs-
bereiches eine Flache fur ein Regenrtickhaltebecken ausgewiesen, in welchem
das Niederschlagswasser gesammelt und anschlie3end gedrosselt abgeleitet
wird. Die Drosselung ist nach den Vorgaben des Landkreis Harburg zu
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dimensionieren und umzusetzen. Falls eine Tankstelle im Plangebiet errichtet
wird, ist das darauf anfallende Niederschlagswasser nach einer Vorreinigung in
den vorhandenen Schmutzwasserkanal einzuleiten.

Eine Beeintrachtigung des zum FFH-Gebiet ,Gewassersystem der Luhe und
unteren Neetze" gehdrenden Grabensystems ist dadurch auszuschliel3en.

Der Geltungsbereich liegt gemal der Karten des Niedersachsischen Landesbe-
triebs fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) in einem soge-
nannten Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), jedoch randlich innerhalb der Karte " Wasser-
tiefen Kiste HWextrem" der Tideelbe. Es handelt sich um Flachen, die bei ei-
nem Hochwasser niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem) tber das festge-
setzte, bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet hinaus tber-
schwemmt werden kénnen und bei denen ein signifikantes Hochwasserrisiko
ermittelt wurde. Das Plangebiet weist Hohenlagen zwischen 2,6 und 3,7 m Q.
NN auf. Als geschiitzt kdnnen Bereiche héher 4,00 m G. NN angesehen wer-
den, so dass ggf. eine entsprechende Aufschittung erforderlich wird.

Ansonsten sind aus der Nutzung der Flache als Gewerbestandort keine wesent-
lichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

4.3 Schutzgut Klima und Luft

Die Jahresniederschlagssummen liegen laut NIBIS bei 677 mm im langjahrigen
Mittel. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 9,8 °C (Klimabeobachtung 1991-
2020).

Die landwirtschaftlich genutzte Flache dient als Entstehungsgebiet fir Frisch-
und Kaltluft. Dem Untersuchungsgebiet kann eine allgemeine Bedeutung fur
das Schutzgut Klima zugewiesen werden.

Aufgrund der Lage direkt an der B 404 und der Oldershausener Hauptstralde ist
das Planungsgebiet bereits hinsichtlich der verkehrsbedingten Immissionen als
vorbelastet anzusehen.

Auswirkungen der Planung

Durch die Entwicklung des Gewerbegebiets werden bisher landwirtschaftlich
genutzte Flachen versiegelt, die keine herausragende Bedeutung fur das Klima
haben. Im Rahmen der Planung wird der vorhandene Baum- und
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Strauchbestand in der Umgebung erhalten und durch zusatzliche Anpflanzun-
gen erganzt. Es sind folglich nur geringe Veranderungen des Mikroklimas zu er-
warten.

Die durch die Planung vorgesehenen zusétzlichen Pflanzungen entlang der
Randbereiche bieten Schutz vor Wind, Regen und starker Sonneneinstrahlung,
férdern den Luftaustausch und tragen zur Produktion von Frischluft bei.

Unter Berticksichtigung der begleitenden PflanzmafRnahmen, die im Zuge der
Realisierung des Baugebiets vorgenommen werden, ist nicht mit erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen. Die Einhaltung der energe-
tischen Mindestanforderungen sowie der Einsatz regenerativer Energien mis-
sen im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ist aufgrund des zu erwartenden Lie-
fer- und Kundenverkehrs mit einem Ausstol3 von Treibhausgasen zu rechnen.
Darlber hinaus entstehen auch bei der Herstellung der Gebaude und Bodenbe-
lage Emissionen von Treibhausgasen.

Anfélligkeit des Vorhabens gegentber Folgen des Klimawandels

Neben den Auswirkungen, die Vorhaben oder Plane auf das Klima oder die An-
passung an den Klimawandel haben kénnen, kénnen sich aus dem Klimawan-
del auch veranderte Umweltbedingungen und daraus resultierende Risiken fur
bzw. Auswirkungen auf Vorhaben und Plane selbst ergeben (UBA 2018).

Je nach Wetterlage und Standort fungieren die versiegelten Flachen in den
Sommermonaten als Warmespeicher. Bei Zunahme sommerlicher Hitze im
Zuge des Klimawandels, vor allem auch einer unzureichenden nachtlichen Ab-
kihlung nimmt die Hitzebelastung der Bevolkerung zu, wenn nicht in ausrei-
chendem Umfang klimatisch ausgleichende Grunflachen und -elemente vorhan-
den sind.

Die durch die Planung vorbereiteten Flachenversiegelungen wirken sich durch
eine Erh6hung der Temperaturamplitude und die Verringerung der Luftfeuchtig-
keit auf das Lokalklima aus. Die zusatzliche Versiegelung durch den Bau der
Lagerhalle und Werkstatten hat im Verhaltnis zu der umgebenden freien Land-
schaft nur eine geringe Flachengrolie.

Der sudlich angrenzende Wald sowie die Baum- bzw. Baum-Strauchbestande
bleiben vollstandig erhalten. Dadurch sind lediglich geringfiigige Anderungen
des Mikroklimas zu erwarten. Mit den vorgesehenen ergdnzenden
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Pflanzmal3nahmen, die eine Durchgrinung des Gebietes fordern, kbnnen nega-
tive Auswirkungen der Bebauung auf das Mikroklima abgemindert werden.

Der Geltungsbereich von ca. 3,6 ha 6stlich der bereits vorhandenen Gewerbe-
gebiete und westlich der B 404 besitzt keine besondere klimatische Ausgleichs-
funktion. Das Vorhaben beeinflusst somit das Lokal- und Regionalklima nicht
erheblich nachteilig, sodass Klimawandelfolgen verstarkt wirden.

Bauzeitlich kann es durch Staub- und Abgasemissionen zu negativen Auswir-
kungen durch Baumaschinen und Baufahrzeuge kommen. Die Beeintrachtigun-
gen wirken jedoch nur temporar und werden aufgrund der gegebenen Vorbelas-
tungen durch die benachbarte B 404 als nicht erheblich angesehen.

4.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

441 Pflanzen

Im Mai und Oktober 2024 wurde durch IDN eine Biotoptypenkartierung im ge-
samten Plangebiet nach DRACHENFELS (2021) vorgenommen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die im Untersuchungsgebiet vorkommenden
Biotoptypen dargestellt. Ebenfalls ist ein Biotoptypenplan als Anlage (Anlage 3)
beigefligt.

Die Biotoptypen wurden anhand der Wertfaktoren der Liste Il der Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung
(NDs. STADTETAG 2013) zugeordnet. Diese Bewertung orientiert an den Bewer-
tungskategorien nach DRACHENFELS (aktuell 2024) und ist in Bezug auf die Bio-
toptypen der Siedlungsbereiche angepasst.

Die Bewertung ist unterteilt in sechs Wertstufen, denen die Bewertungskriterien
Lebensraumfunktion, Regenerationsfahigkeit und Naturnahe zugrunde liegen:
Wertstufe 5: sehr hohe Bedeutung

Wertstufe 4: hohe Bedeutung

Wertstufe 3: mittlere Bedeutung

Wertstufe 2: geringe Bedeutung

Wertstufe 1: sehr geringe Bedeutung

Wertstufe 0: weitgehend ohne Bedeutung
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Tabelle 4-1: Biotoptypen im Untersuchungsgebiet mit Wertstufen nach Liste Il
der Arbeitshilfe NDs. STADTETAG (2013)

Nummer Kirzel | Biotoptyp § Regenerations- | Wert-
fahigkeit stufe
1 WALDER
1.14 wWu Erlenwald entwésserter Standorte (80) | (**) 4
2 GEBUSCHE UND GEHOLZBESTANDE
254 BAZ Sonstiges Weiden-Ufergebiisch (8) * 4
2.10 HF Sonstige Feldhecke
2.10.1 HFS Strauchhecke 8w | *
2.10.2 HFM Strauch-Baumhecke (80) | (**) 3
2.13 HB Einzelbaum/Baumbestand
2131 HBE Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe - *k [k 2-4
2.13.3 HBA Allee/Baumreihe (8u) | **/* 2-4
4 BINNENGEWASSER
4.13 FG Graben
4.13.3 FGR Néhrstoffreicher Graben - * 3
5 GEHOLZFREIE BIOTOPE DER
SUMPFE UND NIEDERMOORE
52 NR Landroéhricht
5.2.4 NRR Rohrkolben-Landréhricht § * 5
9 GRUNLAND
9.6 Gl Artenarmes Intensivgrinland
9.6.4 GIF Sonstiges feuchtes Intensivgrinland - *) 2
11 ACKER- UND GARTENBAUBIOTOPE
111 A Acker
11.1.3 AT Basenreicher Lehm-/Tonacker * 1
12 GRUNANLAGEN
12.2 Bz Ziergebusch/-hecke
12.2.2 BZN Ziergebusch aus uberwiegend nicht - - 2
heimischen Gehélzarten
13 GEBAUDE, VERKEHRS- UND
INDUSTRIEFLACHEN?
131 ov Verkehrsflache
13.1.1 ovs StralRe - -
13.1.11 ovw Weg - -
13.11 oG Industrie- und Gewerbekomplex
13.11.2 0OGG Gewerbegebiet - - 0

8: nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 24 NNatSchG geschutzte Biotoptypen; 8i: nach § 30 BNatSchG nur in
naturnahen Uberschwemmungs- und Uferbereichen von Gewassern geschiitzt; (): teilweise nach § 30
BNatSchG i.V.m. § 24 NNatSchG geschiitzte Biotoptypen

1 Die hier unter Punkt 13 fallenden Biotoptypen werden alle nach Nds. Stadtetag (2013) zusam-
mengefasst zu dem Biotoptyp 13.4 "Versiegelte Flachen/ Unbegriinte Gebaude" und mit der
Wertstufe O bewertet.
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Die Vorhabenflache des Bebauungsplanes Nr. 24 stellt sich vollstandig als Ba-
senreicher Lehm-/Tonacker (ATg) dar, auf dem zum Zeitpunkt der Kartierung
Gerste angebaut wurde.

Abbildung 4-1: Basenreicher Lehmacker (ATg) auf der Vorhabenflache
(Blick nach Norden).

Westlich an die Vorhabenflache grenzt eine Stral3e (OVS) an, die von einer Al-
lee (HBA) in Vergesellschaftung mit einer halbruderalen Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte (UHM) mit Arten wie Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus
pratensis), Grol3e Brennnessel (Urtica dioica), Gewdhnliches Knaulgras (Dacty-
lis glomerata) und Echte Kamille (Matricaria chamomilla) gesaumt wird. Die Al-
lee wird durch Baumarten wie Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche (Quer-
cus robur) und die Graupappel (Populus x canescens) gepragt. Weiter westlich
schliel3t ein Gewerbegebiet (OGG) an, welches sich durch grof3e Hallen und
Gebaude, Parkplatzflachen und artenarmen Scherrasen charakterisiert. Stdlich
wird das Gewerbegebiet durch eine Strauch-Baumhecke (HFM) mit Arten wie
Grauweide (Salix cinerea), Schlehe (Prunus spinosa) und Stieleiche (Quercus
robur) eingegrint. Weiter sudlich befindet sich eine halbruderale Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte (UHM), bevor ein basenreicher Lehm-/Tonacker
(ATg) mit Gerste folgt. Im nordlichen Bereich des Ackers befindet sich eine
Sonstiges Weiden-Ufergebiisch (BAZ) in Vergesellschaftung mit einem sonsti-
gen nahrstoffreichen Sumpf (NSR), welche nach § 30 BNatSchG geschiitzt
sind. Die Flache hat sich wahrend der Gelandebegehung als sehr trocken dar-
gestellt.
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Sudlich des Geltungsbereichs grenzt ein nahrstoffreicher Graben (FGR) an, der
zum Zeitpunkt der Begehung nur wenig Wasser fuhrte und an Vegetation ledig-
lich vereinzelt Schilfrohr (Phragmites australis) aufwies, welches ebenfalls s&u-
mend vorkommt. Verstreut befinden sich entlang des Grabens einzelne junge
Schwarzerlen (Alnus glutinosa). In stdlicher Richtung grenzt an den Graben ein
Weg (OVW) in Vergesellschaftung mit einer halbruderalen Gras- und Stauden-
flur mittlerer Standorte (UHM) an. Nach Osten hin Gberwiegt diese halbruderale
Gras- und Staudenflur, sodass der Weg kaum noch erkennbar ist. Ebenfalls be-
findet sich 6stlich auf der Flur eine Baumgruppe (HBE) aus alteren Stieleichen
(Quercus robur). Weiter sudlich befindet sich ein Erlenwald entwasserter Stand-
orte mit im Wesentlichen Schwarzerlen (Alnus glutinosa) und in geringerer An-
zahl auch Hangebirken (Betula pendula). In der Krautschicht kommen vorwie-
gend die grof3e Brennnessel (Urtica dioica), Gewohnlicher Dornfarn (Dryopteris
carthusiana) und die Brombeere (Rubus spp.) vor.

Entlang der sidlichen Grenze des Erlenwaldes verlauft ein nahrstoffreicher
Graben (FGRu), welcher zum Zeitpunkt der Begehung kein Wasser fuhrte und
bereits mit Arten wie der Grol3en Brennnessel (Urtica dioica), Schilfrohr (Phrag-
mites australis) und Grasern wie der weichen Trespe (Bromus hordeaceus) und
der Tauben Trespe (Bromus sterilis) bewachsen war (siehe Abbildung 4-3). Da-
rauf folgt ein Basenreicher Lehm-/Tonacker (ATg).

Abbildung 4-2: Erlenwald entwésserter Standorte (WU) sudlich der Vorha-
benflache.
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Abbildung 4-3: Nahrstoffreicher Graben (FGRu) sudlich des Erlenwaldes
entwasserter Standorte (WU)

Nordlich und dstlich des Plangebiets befindet sich ein Gehdlzbestand, der sich
an manchen Stellen als Strauchhecke (HFS) und an anderen Stellen als
Strauch-Baumhecke (HFM) mit Arten wie Feldahorn (Acer campestre), Schlehe
(Prunus spinosa) und Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna) darstellt
und zu beiden Seiten die Stral3e (OVS) saumt. In dem nordwestlich des Plange-
biets gelegenen Kreisel befindet sich ein Ziergebiisch aus tberwiegend nicht
heimischen Geholzarten (BZN) mit hauptsachlich Korallenbeere (Nertera grana-
densis). Auf der ndrdlichen Seite der Stral3e hinter der Hecke liegt eine Intensiv-
grunlandflache (Sonstiges feuchtes Intensivgriinland; GIF), das zum Zeitpunkt
der Kartierung frisch geméaht wurde. Ostlich auf der Flache liegt Rohrglanzgras-
Landrohricht (NRG) und ein Sonstiges Weiden-Ufergebisch (BAZ), welche
nach § 30 BNatSchG geschiitzt sind.
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Bewertung moglicher Beeintrachtigungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird die Uberbauung von bisher
unversiegelten landwirtschaftlich genutzten Flachen ermdéglicht. Dabei werden
keine Geholzbestande gerodet.

Der Eingriff in bislang unversiegelte Biotopstrukturen im Geltungsbereich ist
durch AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren. Die entsprechende Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung, d. h. die Gegenuberstellung des Biotopbestands im Ist-
zustand sowie im Planungszustand erfolgt in Kapitel 7.2. Die Beeintrachtigun-
gen in die betroffenen Schutzgiter konnen vollumfanglich durch plangebietsin-
terne AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden.

4.4.2 Tiere

Vorhabenbezogen wurden keine Untersuchungen der Fauna vorgenommen. Es
erfolgt stattdessen eine Abschatzung des faunistischen Potenzials auf Grund-
lage der Biotoptypen.

Im Geltungsbereich ist dies eine Ackerflache mit einem randlich schmalen Ru-
deralsaum begleitend zur Stral3e und den angrenzenden Gehdlzbestanden. Ne-
ben der landwirtschaftlichen Nutzung bestehen Vorbelastungen durch den Stra-
Benverkehr auf der Bundesstral3e und Kreisstral3e sowie aus dem 6stlich an-
grenzenden Gewerbegebiet.

In den Baumen ist insbesondere die Brutvogelgilde der Gehdlzbriter zu erwar-
ten. Typische Tierarten auf Acker sind Brutvogelarten des Offenlandes wie die
Schafstelze (Motacilla flava). Als Nahrungsgaste konnen verbreitete Greifvogel-
arten wie der Mausebussard (Buteo buteo) auftreten.

Des Weiteren konnen tber dem Offenland und am Rand der Gehdlze jagende
Fledermause (z. B. Grol3er Abendsegler) vorkommen.

Alle im Gebiet vorgefundenen Biotope haben ein Potenzial als Lebensraum ftr
verschiedene Insektengruppen wie z. B. Heuschrecken, Zikaden, Kaferarten,
Kleinschmetterlinge, Schlupfwespen, manche Wildbienen, Spinnen und Schne-
cken. Sie stellen auRerdem ebenfalls einen moglichen Lebensraum fir
Kleinséduger dar.
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Sudlich an den Geltungsbereich anschliel3end befindet sich ein Graben, der ei-
nen potenziellen (Teil-) Lebensraum fir verbreitete, ungefahrdete Amphibienar-
ten wie Erdkrote, Grasfrosch und Teichmolch darstellen kann.

Dass grundsatzlich mdgliche Artenspektrum dieser Biotopstrukturen wird unter
Bertcksichtigung der Vorbelastungen in den nachfolgenden Kapiteln naher be-
trachtet.

4.4.2.1 Brutvogel

Die Daten werden ausfuhrlich im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) be-
handelt, weswegen sie hier nur zusammenfassend wiedergegeben werden.

Die randlich angrenzenden Gehdlzbestande sind als Vogellebensrdume einzu-
stufen. Sie dienen als Ansitz- und Singwarten sowie als Nistplatz fir Singvogel-
arten, wie z. B. Amsel, Buchfink, Heckenbraunelle, Goldammer, Dorn- und Gar-
tengrasmiicke, Rabenkrdahe, Ringeltaube sowie Zilpzalp. Weiterhin haben diese
ein gewisses Potenzial als Lebensraum fir Insekten, Kleinsauger und andere
Kleinlebewesen und damit Nahrungstieren der Singvogel. Weiterhin ist eine
Nutzung des Vorhabengebietes als Jagdrevier fur Greifvogel wie Mausebussard
und Turmfalke anzusehen. Aufgrund der Lage mit angrenzendem Gewerbege-
biet und Verkehrstrassen ist jedoch nicht mit stdrungsempfindlichen Arten zu
rechnen.

Im Vorhabenbereich selbst sind keine Gehdlzstrukturen gelegen. Gehoélzbeseiti-
gungen sind durch die Planung nicht erforderlich.

Die Ackerflachen des Vorhabenbereichs sind potenziell nicht geeignet, ein Ha-
bitat fur Offenlandbriter darzustellen. Die Flache weist lediglich eine Grél3e von
rd. 3,6 ha auf und ist von drei Seiten von Gehélzen und/oder Strafl3enverkehrs-
flachen umgeben. So sind z. B. fur die gefahrdete Feldlerche (Alauda arvensis)
Meideabstande (bzw. Effektdistanzen) von rd. 100 m zu Gehdlzen, Stral3en und
Siedlungsbebauung zu erwarten (GARNIEL & MIERWALD 2010). Davon ausge-
hend kann angenommen werden, dass eine Besiedlung durch die Feldlerche im
Vorhabenbereich mit hinreichend hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlief3en ist.
Das dargelegte fehlende Lebensraumpotenzial fur die Feldlerche dient als Indiz
fur das Fehlen weiterer Offenlandbriter, einschlief3lich im Vorhabenbereich (vgl.
AFB). Die Ackerflache stellt jedoch ein Nahrungshabitat fr Vogelarten dar. In
der ndaheren Umgebung des Vorhabengebiets sind weitere Offenlandflachen
verfugbar, die ebenfalls als Nahrungshabitate fur die Avifauna dienen. Eine
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signifikante Verschlechterung des Nahrungsangebotes durch die Uberplanung
der Ackerflache und eine daraus resultierende Verschiebung von Habitaten ist
folglich nicht ersichtlich.

Hinsichtlich der Avifauna dient der Bereich der Vorhabenflache potenziell nur
sehr wenigen Arten der ubiquitdren Bodenbruter als direktes Bruthabitat. Wei-
terhin ist eine Nutzung des Vorhabengebietes als Jagdrevier fir Greifvogel wie
Mausebussard nur mit einer untergeordneten Rolle anzusehen. Aufgrund der
"eingekesselten" Lage (zwischen Stral3en und Gewerbenutzung) ist nur mit sto-
rungsempfindlichen Arten zu rechnen.

Pradationsgefahrdete Arten wie Wachtel und Rebhuhn finden im Vorhabenbe-
reich nicht ausreichend Deckung durch héherwiichsige, extensiv unterhaltene
Saume. Die Habitatausstattung im Vorhabenbereich ist fur diese Arten als Fort-
pflanzungsstatte nicht geeignet, die ruderalen Seitenraume sind zu
schmal/kleinflachig, der Raum nicht offen genug und die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung und die verkehrliche Belastung durch die im Osten, Norden
und Westen angrenzenden Stral3en zu intensiv.

Bewertung moglicher Beeintrachtigungen

Es werden keine Gehdlze gefallt und lediglich geringwertige Biotoptypen tber-
plant (Acker), die aufgrund der intensiven Nutzung eine untergeordnete Funk-
tion als Nahrungs- und Bruthabitat darstellen. Eine genauere Abhandlung der
maoglichen Beeintrachtigungen und der Verbotstatbestande nach

8 44 BNatSchG wird im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
(AFB) durchgefihrt (siehe Anhang).

4.4.2.2 Rast- und Gastvogel

Rast- und Gastvdgel werden ausfuhrlich im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(AFB) behandelt, weswegen sie hier nur zusammenfassend wiedergegeben
werden.

Der Geltungsbereich liegt randlich in einem landesweiten bedeutsamen Bereich
fur Gastvogel (,Winsener Elbmarsch II: NE Hunden®; 1.8.12.05). Es werden hier
Rastvogel-Arten wie Ganse, Enten, Schwéne, Méwen, und die Arten Kormoran,
Silberreiher, Graureiher, Kranich und Goldregenpfeifer angegeben. Als wertge-
bend fur die landesweite bedeutsame Einstufung ist der Silberreiher (Ardea
alba) genannt.
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Bewertung moglicher Beeintrachtigungen

Fur die potenziell vorkommenden Rastvogel-Arten geht die Flache als potenzi-
elles Rastgebiet vollstandig verloren. Fur den Weil3storch und Greifvogel ist
ebenfalls von einer vollstandigen Entwertung der Flache als Nahrungshabitat
auszugehen. Die Ackerflache stellt allerdings kein Gberdurchschnittlich hoch-
wertiges oder flr die ortlichen Populationen dieser Arten besonders wertvolles
oder gar unverzichtbares Rast- und Nahrungsgebiet dar. Aufgrund der ,einge-
kesselten“ Lage mit Stérwirkungen zu drei Seiten und der fehlender Gewasser-
flachen ist das Gebiet sogar als unattraktiv fir Rastvogel zu bewerten. Es ist
daher nicht zu erwarten, dass sich der Bau negativ auf den Erhaltungszustand
der lokalen Populationen auswirkt.

4.4.2.3 Flederméause

Die Daten werden ausfuhrlich im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) be-
handelt, weswegen sie hier nur zusammenfassend wiedergegeben werden.

Es erfolgte keine vorhabenbezogene Fledermauserfassung im Untersuchungs-
gebiet. Daher wird das potenzielle Vorkommen im Planungsgebiet und den di-
rekt angrenzenden Bereichen anhand der vorhandenen Habitatstrukturen abge-
leitet, die bei einer Ortsbegehung im Mai 2024 festgestellt wurden.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Gehdlze und damit keine als Fleder-
mausquartier geeigneten Baumhdohlen. Das Vorkommen von Quartieren von
Flederméausen im weiteren Betrachtungsraum ist allerdings nicht auszuschlie-
Ren.

Im Untersuchungsgebiet ist aufgrund der jeweiligen Verbreitungsgebiete ein
Vorkommen v. a. folgender Fledermausarten grundsatzlich méglich: Grol3er
Abendsegler (Nyctalus noctula), Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus),
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), Wasserfledermaus (Myotis
daubentonii) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 wird potenziell vor allem als
Nahrungshabitat durch Arten wie Zwergfledermaus, Breitfliigelfledermaus oder
GrolRRer Abendsegler genutzt, die an Gehdlzstrukturen bzw. im freien Luftraum
jagen. Dem angrenzenden Baumbestand entlang der K 84 kommt potenziell
eine Bedeutung als Leitstruktur fur Jagdfliige zu.
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Bewertung moglicher Beeintrachtigungen

Vorhabenbedingt werden keine Baume, die als Quartiere fur die Fledermause
dienen konnten, beseitigt. Die direkte Inanspruchnahme von Sommer- und Win-
terquartieren kann daher ausgeschlossen werden.

Die Bauarbeiten finden tagsuber, aul3erhalb der Aktivitatszeit der Flederméuse
statt. Es kommt daher zu keinen erheblichen Stérungen durch Lichteinwirkun-

gen oder Schallemissionen wahrend der Wanderungszeiten von einzelnen Ar-
ten und auch wahrend der Wochenstubenzeit werden Stérungen durch baube-
dingte T6tungen und Verletzungen ausgeschlossen.

Es kommt zu einem begrenzten Wegfall von Offenland. Jedoch stellt die Acker-
flache keinen besonderen Jagdlebensraum fir die nachgewiesenen Arten dar
(kaum Insekten). Gleichzeitig kommt es mit der Herstellung eines Waldrandes
im sudlichen Vorhabenbereich zu einer Verbesserung des Nahrungsdargebots
fur Flederméause. Durch das Vorhaben wird keine negative Veranderung des
Jagdlebensraumes fur die nachgewiesenen Fledermausarten erwartet.

4.4.2.4 Amphibien

Die Daten werden ausfuhrlich im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) be-
handelt, weswegen sie hier nur zusammenfassend wiedergegeben werden.

Es erfolgte keine vorhabenbezogene Amphibienerfassung im Untersuchungs-
gebiet. Daher wird das potenzielle Vorkommen im Planungsgebiet und den di-
rekt angrenzenden Bereichen anhand der vorhandenen Habitatstrukturen abge-
leitet, die bei einer Ortsbegehung im Mai 2024 festgestellt wurden.

Im Geltungsbereich selbst existieren keine Oberflachengewasser und die ge-
samte Flache wird ackerbaulich genutzt. Der sidlich angrenzende Graben
fuhrte zum Zeitpunkt der Begehung kaum Wasser. Im Plangebiet sind aufgrund
der Biotopausstattung keine Amphibienvorkommen zu erwarten.

Nordlich des Plangebiets, hinter dem Zubringer zur B 404, befindet sich ein Bio-
top, welches im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 (Gewerbege-
biet dstlich des Plangebiets) als Ausgleichsmal3ihahme angelegt wurde. Im Rah-
men eines Ortstermins am 29.10.2024 wurde das Biotop fachlich durch eine
Begehung begutachtet.
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Das ehemalige Kleingewasser stellt sich aktuell durch Bewuchs mit Schilfroh-
richt und aufkommenden Weiden als verlandet dar. Wahrend der Begehung
konnte kein Oberflachenwasser festgestellt werden. Ebenfalls waren die Boden-
verhaltnisse trocken und zwei Rehe hielten sich versteckt im Landréhricht auf.
Dem vorgefundenen Zustand entsprechend, stellt sich das Biotop nicht als ge-
eigneter Laichplatz fir den Moorfrosch dar. Die Lebensraume des Moorfro-
sches sind Feucht- und Nasswiesen, Bruch- und Auenwalder sowie Moorland-
schaften (BFN 2025). In diesen von hohen Grundwasserstanden gepragten
Landschaften sucht er bevorzugt fischfreie und pflanzenreiche Gewasser zur
Fortpflanzung auf.

Im Zuge der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fur die Erweite-
rung des Gewerbegebiets Eichholz wurde bereits festgehalten: Wegen seiner
isolierten Lage zwischen drei viel befahrenen Stral3en (K81, B 404, Zufahrt zur
Bundesstral3e und zum Gewerbegebiet mit Kreisel) ohne geeignete Querungs-
maoglichkeiten fur wandernde Amphibien ist aber nicht davon auszugehen, dass
sich hier eine bodenstandige Population dauerhaft halten kann. Der fehlende
erneute Nachweis im Rahmen der Untersuchung zu dieser saP deutet vielmehr
darauf hin, dass der Moorfrosch-Bestand mdglicherweise bereits erloschen ist.
Vorkommen sind daher nicht mehr zu erwarten. (PLANUNGSGEMEINSCHAFT MARI-
ENAU 2013)

Aufgrund der aktuellen Auspragung des Biotops und der bereits im Jahr 2013
fehlenden Individuen des Moorfrosches wird davon ausgegangen, dass der
Moorfrosch-Bestand an dem Standort bereits erloschen ist. Des Weiteren liegt
eine vielbefahrene, auf einem Damm gelegene StralRe (Zubringer zur B 404)
zwischen dem Biotop und dem Plangebiet, sodass eine Wanderung in das
Plangebiet unwahrscheinlich ist. Ein Amphibientunnel ist im Straf3endamm nicht
vorhanden.

Bewertung moglicher Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen fir Amphibien ergeben sich durch die Planung nicht.

4425 Libellen

Eine besondere Eignung der vorhabenbedingt beanspruchten Flachen als Le-
bensraum wird vor dem Hintergrund der spezifischen Habitatanspriiche der
streng geschutzten Arten nicht erwartet.
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Die GroRe Moosjungfer (Leucorrhinia pectoralis), die im FFH-Gebiet ,Gewas-
sersystem der Luhe und unteren Neetze“ (2626-331) vorkommt, bendtigt senk-
rechte Halme von Schilf, Rohrkolben, Seggen u. &., eine lockere bis dichte
Schwimmblatt- oder aufragende Unterwasservegetation und dazwischen eine
freie Wasserflache. Sie kommt bevorzugt an eutrophen bis mesotrophen, mafig
aciden Gewassern, also Moorrandgewdasser, mesotrophen nattrlichen Moorge-
wasser, aufgelassenen Torfstichen und kleineren Gewassern mit moorigen
Ufern vor (NLWKN 2011b). Diese Habitateigenschaften liegen im Vorhabenge-
biet nicht vor, weswegen eine Besiedlung des Vorhabengebiets durch die
Grol3e Moosjungfer ausgeschlossen werden kann. Ebenfalls endet der Graben
dstlich des Vorhabenbereichs am Zubringer zur B 404 direkt nordlich am Vorha-
benbereich.

Das geringe Habitatpotenzial fuir die Grof3e Moosjungfer ist auch auf andere Li-
bellenarten tGbertragbar. Es sind keine durchgehend wasserfihrenden Gewas-
ser mit begleitender Vegetation im Plangebiet vorhanden, die den Libellenarten
als Lebensraum dienen.

Bewertung moglicher Beeintrachtigungen

Eine Betroffenheit von Libellen durch die Planung wird ausgeschlossen.

4.4.2.6 Sonstige Saugetiere

Die streng geschutzten Arten Fischotter (Lutra lutra) und Biber (Castor fiber)
werden als vorkommende Arten im FFH-Gebiet ,Gewassersystem der Luhe und
unteren Neetze“ behandelt. Das Gewassersystem der Luhe spielt fir den Fisch-
otter eine besondere Rolle, da es als Verbindung zwischen den Vorkommen an
der Elbe und der limenau fungiert.

Es wird in kein Gewéasser, dass dem Biber oder Fischotter zur Wanderung die-
nen kénnte, eingegriffen. Der Graben dstlich des Vorhabengebiets ist nicht
durchgangig und fiihrt wenig bis periodisch kein Wasser. Der Hauptkanal Ilau-
Schneegraben liegt rd. 400 m entfernt und ist durch anthropogene Nutzungen
(StralRen) von dem Plangebiet getrennt.

Bewertung moglicher Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen sind durch die Planung nicht ersichtlich.
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4.4.2.7 Weitere Tierartengruppen

Von weiteren Artengruppen sind lediglich ubiquitare, nicht gefahrdete Individuen
zu erwarten. Dies ergibt sich aufgrund der "eingekesselten " Lage des Vorha-
benstandortes zwischen drei StralR3en, der Nahe zum bestehenden Gewerbege-
biet und der dadurch bedingten Stérungen (u. a. Licht und Larm), der Bio-
topausstattung sowie der spezifischen Habitatanspriiche von streng geschiitz-
ten Arten.

Bewertung moglicher Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen sind durch die Planung nicht ersichtlich.

4.5 Schutzgut Landschaft

Das Planungsgebiet wird von mehreren Straf3en umschlossen, darunter die

B 404 und die K 81. Im Westen schliel3t ein Gewerbegebiet und im Siden eine
Waldflache und weitere landwirtschaftliche Flachen an. Ostlich angrenzend an
die B 404 liegen ebenfalls landwirtschaftliche Flachen.

Gemal3 Landschaftsrahmenplan (LANDKREIS HARBURG 2013) liegt das Plange-
biet in der "Horstener Marsch" (Gebietsnr. 23), einer Landschaftsbildeinheit mit
mittlerer Bedeutung. Die "Hérstener Marsch" stellt sich als landwirtschaftlich ge-
nutzter Raum, der von einzelnen Roéhrichten, Feldgehdlzen Flie3- und Stillge-
wassern gegliedert wird, dar. Des Weiteren wird eine wesentlich Gberlagernde
Beeintrachtigung und Gefahrdung durch den Larmbereich von tberregionalen
Verkehrsanlagen (B 404) im Plangebiet angegeben. Sowohl die historische
Kontinuitat als auch die Natirlichkeit und die Vielfalt werden als mittel bewertet.

Der Landschaftsbildtyp wird als Grinlandgebiete der gehdlzarme weitraumige,
grinlanddominierte Landschaft der EIbmarsch mit weniger naturnahen Flie3ge-
wassern angegeben. Nordwestlich liegt eine Windenergieanlage mit Fernwir-
kung.

Auswirkungen der Planung

Im Norden, Osten und Stden sind umfangreiche Randeingriinungen geplant,
sodass durch die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets nur geringe
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten sind.
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Zusatzlich sorgt die festgelegte Héhenbegrenzung der Gebaude dafir, dass
eine unerwunschte, den bisherigen Mal3stab tberschreitende Fernwirkung ver-
hindert oder zumindest erheblich abgeschwacht wird.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich im Vergleich zum aktuellen Be-
stand keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Ortsbild ergeben wer-
den.

4.6 Schutzgut Mensch

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes
als Bestandteil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
zu bertcksichtigen. Vorliegend sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu
erwartende Beeintrachtigungen zu ermitteln und es ist zu klaren, inwieweit ggf.
Schutzmaflnahmen zu treffen sind.

Darlber hinaus ist sicherzustellen, dass die Planung mit umliegenden ggf.
schitzenswerten Nutzungen vertraglich ist.

Das Plangebiet befindet sich nach Karte 4 des LRP 2013 an einem immissi-
onsokologisch relevanten StraRenabschnitt in dessen zugehdorigen Immissions-
zone. Das sudlich des Plangebiets gelegene Gehdolz wird in dieser Karte als
Wald mit Immissionsschutzfunktionen dargestellt. Zudem wird entlang der

B 404 in Karte 2 des LRP 2013 ein Larmbereich von tberregionalen Verkehrs-
anlagen dargestellt.

Schutzbediirftige Wohnbebauungen liegen nicht im naheren Umfeld der Pla-
nung. Rd. 560 m suddostlich, auf der dstlichen Seite der B 404, befindet sich ein
landwirtschaftlicher Hof. 915 m norddstlich, ebenfalls auf der 6stlichen Seite der
B 404 befindet sich der Siedlungszusammenhang von Eichholz.

Auswirkungen der Planung

Gewerblich Immissionen aus dem Plangebiet:

Das Plangebiet befindet sich im Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet.
Zu schutzbedirftigen (Wohn-) Nutzungen wird ein ausreichender Abstand ein-
gehalten, sodass diesbezuglich keine Konflikte zu erwarten sind. Dies gilt auch
fur die Nutzungen innerhalb des Plangebietes. Durch den expliziten Ausschluss
von Wohnungen fur Betriebsleiter bzw. Betriebsinhaber ergibt sich kein Konflikt-
potenzial.
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Verkehrliche Immissionen:

Es wirken verkehrliche Immissionen von der B 404 auf das Plangebiet ein.

Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bebauungsplans ist aufgrund
von Kunden- und Lieferverkehren mit einer lokalen Verkehrszunahme auf der
Kreisstral3e zu rechnen. Die Kreisstral3e kann gemaf der Verkehrsuntersu-
chung (BURO FUR VERKEHRSPLANUNG (BFV, 2025)) diese Verkehre aufnehmen.

4.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Als Schutzgut Kultur werden historisch, architektonisch oder archaologisch be-
deutende Statten und Bauwerke sowie Kulturlandschaften verstanden.

des-Hau-Schneegrabens{NLD-2024)-Innerhalb des Plangebiets befindet sich
ein historischer Deichzug (Objekt-1d.: 28952460), welcher als Einzeldenkmal

gem. 8 3 Abs. 2 NDSchG gefuhrt wird (NLD 2025). Erdarbeiten im Bereich des
Deichverlauf unterliegen einer denkmalrechtlichen Genehmigungspflicht gem.
§ 13 NDSchG.

Grundsatzlich sind ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a.
sein: Tonscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde),
die im Zuge von Bau- oder Erdarbeiten gemacht werden, unverziglich der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Harburg zur Kenntnis gebracht
werden mussen. Die Bauarbeiten sind einzustellen und die Fundstellen zu
schitzen.

Die landwirtschaftliche Flache stellt lediglich im Stdwesten kleinflachig einen
Suchbereich fur schutzwirdige Béden dar.

4.8 Wechselwirkungen

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB sind die Auswirkungen eines Vorhabens auf die
Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes zu ermitteln
und zu beschreiben.
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Die Auswirkungen der Wechselwirkungen sind in den Ausfihrungen zu den ein-
zelnen Schutzgutern bereits mitberticksichtigt und bewertet worden.

4.9 Anfalligkeit des geplanten Vorhabens fur schwere Unféalle oder Kata-
strophen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j) BauGB sind unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG,
die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf die Belange des Umweltschutzes zu betrachten.

Gefahrliche Stoffe im Sinne der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung), welche die
in Anhang | der Verordnung genannten Mengenschwellen tberschreiten, wer-
den im Geltungsbereich nicht gelagert oder verwendet. Das Vorhaben der pla-
nungsrechtlichen Sicherung der Nutzung als Gewerbegebiet ist grundsatzlich
durch die Art der geplanten Geb&ude und der Nutzung nicht in der Lage,
schwere Unfalle oder Katastrophen zu verursachen. Ein Risiko fur die menschli-
che Gesundheit ist daher durch die geplante Nutzung nicht gegeben. Ein Stor-
fallbetrieb nach StorfallvV kann am Standort nicht errichtet werden.

Im Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich keine Gebiete oder Anlagen,

von denen eine Gefahr fur die zukinftige Nutzung im Plangebiet ausgenht.

4.10 Art und Menge der erzeugten Abfalle

Wahrend der BaumalRnahmen anfallende Abfalle sind durch die jeweiligen Bau-
unternehmer zu entsorgen und verbleiben nicht im Planungsraum. Die im Ge-
werbegebiet anfallenden Abfalle werden von entsprechenden 6rtlichen Entsor-
gerunternehmen entsorgt. Nach Index der Abfallverzeichnisverordnung (AVV)
als gefahrliche Abfalle eingestufte Materialien sind nicht zu erwarten.

4.11 Kumulierung mit den Auswirkungen anderen Vorhaben

Es sind keine Planungen im Umfeld der betrachteten Bauleitplanung bekannt, in
deren Zusammenhang es zu kumulativen Wirkungen kommen konnte.
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5 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Ackerflache weiterhin als
landwirtschaftliche Flache genutzt werden.

Fur das gesamte Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor. Wirde der Bebau-
ungsplan nicht aufgestellt, ware keine planungsrechtliche Grundlage fur die Nie-
derlassung der Fricke Landmaschinen GmbH geschaffen. Es wiirde womagglich
ein Standort in der ndheren Umgebung fiur die Umsetzung der Planung genutzt
werden, der mit mehr Umweltauswirkungen verbunden ware.
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6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Alternativ zur Planung ware zunéchst der Verzicht auf die Ausweisung von Ge-
werbegebietsflachen im Gewerbepark Eichholz zu benennen. In diesem Fall
wurde sich die Firma nicht an dem Standort ansiedeln, sodass aufgrund dessen
voraussichtlich keine neuen Arbeitsplatze durch die Firmenansiedlung entste-
hen wirden.

Alternative Planungsvarianten, wie z. B. die Errichtung der geplanten Nutzun-
gen auf einer Flache der zweiten Erweiterung des Gewerbeparks oder der Fla-
chenneuausweisung an einem géanzlich neuen Gewerbestandort, waren mit
weiteren ErschlieRungen und einem groReren Eingriff in Natur und Landschaft
verbunden.
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7 MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung, zum Ausgleich
und Ersatz der nachteiligen Auswirkungen/Eingriffsregelung

Eingriffe durfen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen (8 1a BauGB, § 15
Abs. 1 und 8§ 18 Abs. 1 BNatSchG). Die Belange des Umweltschutzes sind ge-
mafd 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane und in der Ab-
wagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Im Besonderen sind auf
der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf § 1a Abs. 3
BauGBi. V. m. 8§ 14 ff BNatSchG Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung
und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu entwi-
ckeln. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planeri-
sche Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren.

7.1 MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Gemal § 1la Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden.
Der Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von
dem Vorhaben ausgehender Beeintrachtigungen und schliel3t die Pflicht zur
Verminderung von Beeintrachtigungen (Minimierungsgebiet) ein - eine Beein-
trachtigung ist vermeidbar, wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise
(z. B. verschoben, verkleinert) ausgefihrt werden kann, sodass in der Folge
keine oder geringere Beeintréachtigungen die Folge sind. Generelles Ziel der
Eingriffsminimierung ist es, die Vegetationsbestadnde im Randbereich der Bau-
maf3nahme so weit wie moglich zu erhalten und die Beeintrachtigungen des
vorhandenen Vegetationsbestands auf das unverzichtbare Mal3 zu beschran-
ken.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24 der Gemeinde Marschacht
wird eine Bebauung auf bislang unbeplanten und im Auf3enbereich befindlichen
Flachen ermdglicht.

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung sind bei Realisierung
der Planung zu bertcksichtigen:

S1 - Schutzgiter Flache, Boden, Wasser

e Einhaltung der einschlagigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften,
sodass der Boden und das Grundwasser nicht mehr als notig beeintrach-
tigt werden (DIN 18300, DIN 18915, DIN 19639, DIN 19731, BBodSchV).
Auf- und Abtrag des Bodens getrennt nach Schichten.
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e Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzutragen und einer ord-
nungsgemalfen Verwertung zuzufuhren. Lagerung von Bodenmieten
ortsnah und kurzfristig gemaf DIN 19639.

e Flachensparende Baustelleneinrichtung, Ablagerung von Oberboden und
Baustoffen.

e Keine Oberbodenarbeiten bei Nasse.

e Die Versiegelung und die damit verbundene Reduzierung der Grundwas-
serneubildung wird auf das unbedingt notwendige Malf reduziert.

S2 - Schutzguter Tiere, Pflanzen / Biotope

e Es sind keine Gehdlzrodungen vorgesehen. Fiur den Fall, dass dennoch
welche erforderlich werden sollten, wird vorsorglich die Vermeidungs-
maf3nahme formuliert, dass Baume und sonstige Gehdlze unter Beach-
tung der gesetzlichen Vorgaben nach 8§ 39 (5) Nr. 2 BNatSchG (allgemei-
ner Schutz wild lebender Pflanzen) nur zwischen dem 01.10. und dem
28./29.02. entfernt werden durfen (auRerhalb der Vogelbrut- und Wo-
chenstubenquartierszeit von Fledermausen).

e Vorsorglich ist vor Rodung von Geholzen eine Kontrolle auf durch Fle-
dermause besetzte Baumhohlen durchzufiihren. Sofern ein Besatz fest-
gestellt werden sollte, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Natur-
schutzbehorde abzustimmen.

¢ Im Plangebiet sind insektenfreundliche StraRenbeleuchtungen (Natrium
dampfhochdrucklampen oder warmweil3e LED’s) zu verwenden.

e FUr die Beleuchtung der Werbeanlagen sind nur nach unten gerichtete
insektenfreundliche, UV-arme und energiesparende Lichtquellen zulas-
sig. Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem
Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben. Die nachtliche Beleuchtung
ist auf das erforderliche Mal3 zu beschranken.

e Fur die AuBenbeleuchtung der Betriebsflachen sind nur nach unten ge-
richtete insektenfreundliche, UV-arme und energiesparende Lichtquellen
mit warmweif3en Licht zulassig. Die Lampen sind madglichst niedrig zu in-
stallieren, die Lichtpunkthéhe darf maximal 10 m tUber der nach § 5 Abs.
9 NBauO mal3geblichen Geldndehdhe liegen. Nicht erforderliche nachtli-
che Aul3enbeleuchtung ist unzuldssig.
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Schutzgut Landschaftsbild

e Zur Einbindung in das Ortsbild ist das geplante Gewerbegebiet mit
standortgerechten Gehdlzen einzugriinen (textliche Festsetzung 10, 11
und 12)

7.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich bzw. die Ermittlung des Kompensa-
tionsbedarfs wird methodisch anhand der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-

gleichs- und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitplanung" des Niederséchsischen
Stadtetags (2013) durchgefihrt.

Die Auswirkungen der Planung werden dem Bestand unter Beriicksichtigung
der Festsetzungen im Bebauungsplan gegenibergestellt.

Die Arbeitshilfe enthalt eine Liste (Liste Il) der Biotoptypen in Niedersachsen, in
denen den unterschiedlichen Biotopen Wertfaktoren zugeordnet werden. Zu-
dem kann den Biotoptypen im Hinblick auf einzelne betroffene Schutzgter
noch ein besonderer Schutzbedarf zukommen, der ggf. hinzuzurechnen ist.

Aus dem Vergleich des Flachenwerts des Ist-Zustands und des Flachenwerts
des Planungszustands ergibt sich ein zu leistender Flachenwert fur Aus-
gleich/Ersatz.
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Tabelle 7-1.  Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach der Arbeitshilfe des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGS (2013)
Ist-Zustand Planung
Biotoptyp Flache (in m2) Wertfaktor | Flachenwert Biotoptyp Flache (in m?) | Wertfaktor Flachenwert
Basenreicher Lehm-/
11.1.3 | Tonacker (AT) 36.120,0 1 36.120,0 Gewerbegebiet (26.045 m?)

davon versiegelt (Versiegelte

134 Flachen, X) 20.836,0 0 0,0

el iegelt { .

1213 davon unversi’egelt (Unversie- 4.010,0 2 8.020.0

13.3 gelte Flachen, TF) 3.036,0 1 3.036,0

2.13.1 Davon 26 Einzelbdume (HBE) 260 2 520
davon nicht versiegelt (Extensiv-

12.1.3 rasen-Einsaat, GRE) 2.173,0 2 4.346,0

Flick AR
- - - 2101 {Strauchhecke, HFS) 119906 3 35970

Flache fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung (Strauch-Baumhecke, 7-603,0 228090

2.10.2 HFM) 5.770,0 3 17.310,0
Regenrickhaltebecken (sonsti-
ges naturfernes Staugewasser, 2 4.944.0

4.22.6 SXS) 2.472,0 1 2.472,0
Artenarmes Extensivgrinland
(GE) - Unterhaltungsstreifen pa-

9.6 rallel zum Graben 1.833,0 3 5,499,0
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Bilanzwert unter 0: noch zu leistender (positiver) Flachenwert zur vollstdandigen Kompensation

39.370.0

Summe des Flachenwertes im Ist-Zustand 36.120,00 | Summe des Flachenwertes der Planung 32.923,0
Summe der FlachengréiRe 36.120,0 Summe der FlachengréiRe 36.120,0

32.923,0

Summe des Flachenwertes der Planung 39:370,0

Summe des Flachenwertes im Ist-Zustand 36.120,0

Bilanzwert -3.197,0

Bilanzwert ab 0: Flachenwert fur Ausgleich erbracht 32500

Es ergibt sich ein Ubersehuss Defizit von rd. 3.197 3:250 Werteinheiten.
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7.3 MalRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

7.3.1 Plangebiets-Interne Kompensationsmalinahmen

MalRnahme Al - Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen, Anlegen von
Extensivrasen

Auf rd. 2.173 m2 im stdlichen Vorhabenbereich ist eine Extensivrasen-Einsaat
(GRE; Wertstufe 2) vorgesehen.

Zur Erstinstandsetzung hat eine Ansaat mit der Saatgutmischung ,24 NI Mehr-
jahrige Bluhstreifen BS 2 Niedersachsen® mit 70% Wildpflanzen (Regiosaatgut)
und 30% Kulturarten zu erfolgen. Das Saatgut ist bis spatestens 15. Mai in ei-
ner Aussaatstarke von mindestens 7 kg/ha plus Fullstoff (insg. 10kg/ha) auszu-
bringen. Das Grunland darf erst ab dem 15. Juni eines jeden Jahres gemaht
und als zweischirige Mahwiese bewirtschaftet werden. Mulchen ist nicht gestat-
tet.

MalRnahme A2% - Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist vom Flacheneigentiimer in der ersten Pflanz-
periode nach Baubeginn auf rd. 5.770 #6063 m2 als Strauch-Baumhecke zu ent-
wickeln und dauerhaft zu erhalten. Hierzu ist auf den 20-m-breiten Flachen
durchgehend eine sechsreihige Heckenpflanzung mit Strauchern und Hoch-
stammen vorzunehmen. Die Gehdlze sind in einem Abstand von 1,5 m in der
Reihe und zwischen den Reihen zu pflanzen.

Dabei sind grol3kronige Einzelbdaume als Hochstdmme mit einem Stammum-
fang von mind. 16 cm in 1 m Hohe tUber dem Erdboden in einem Abstand von
durchschnittlich 15 m in den beiden mittleren Reihen einzuordnen, abschlie-
Bend erganzt durch Kleinbaume und Straucher. Die-verbleibendenFlachen-ins-

Bei den Strauchern sind Landschaftsgehdlze der Qualitat: Strauch, 2 x ver-
pflanzt mit einer H6he von 100-125 cm, bzw. verpflanzte Heister, ohne Ballen
mit einer Hohe von 125 bis 150 cm zu verwenden. Die anzupflanzenden Ge-
holze missen gebietseigener Herkunft (Norddeutsches Tiefland,
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Vorkommensgebiet 1) nach dem "Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Geholze" (AG Gebietseigene Gehdlze, 2011) sein. Qualitats- und Herkunfts-
nachweis sind durch Lieferscheine nachzuweisen

Tabelle 7-2: Artenliste der potenziellen Arten fur die Mal3Bnhahme A2

Baume

Schwarzerle

Alnus glutinosa

Hainbuche

Carpinus betulus

Esche

Fraxinus excelsior

Vogelkirsche

Prunus avium

Frihe Traubenkirsche

Prunus padus

Stieleiche Quercus robur
Straucher
Haselnuss Corylus avellana

Eingriffeliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Faulbaum Rhamnus frangula
Ohrweide Salix aurita
Grauweide Salix cinerea

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Gewohnlicher Schneeball

Viburnum opulus

MalRnahme A3 - Private Grunflache, Anlegen von Extensivgrtnland

Auf rd. 1.833 m2 im nérdlichen und dstlichen Vorhabenbereich, parallel zum an-
grenzenden Graben, ist eine Griinland-Extensivierung mit Einsaat (GE;
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Wertstufe 3) vorgesehen. Ziel ist die Entwicklung einer naturnahen, an Krautern
und Hochstauden, Suf3- und Sauergrasern reichen Griinlandvegetation mit ent-
sprechenden Kennarten der Flora und Fauna und Regeneration der Boden- und
Wasserhaushaltsfunktionen

Zur Erstinstandsetzung hat eine Ansaat mit zertifizierten Regio-Saatgut
(Wildsaatgutmischung) zu erfolgen (z.B. Fettwiese/Frischwiese aus dem Pro-
duktionsraum 1 der Firma Rieger-Hofmann GmbH oder Grundmischung ,FLL
RSM Regio“ der Region UG1 ,Nordwestdeutsches Tiefland“ der Firma Saaten
Zeller, Einsaatstarke 30-50 kg/ha oder 3-5 g/m?). Das Wild-Saatgut ist mittels
Fallstoff im Verhaltnis 30/70 (30 Gewichtsprozent Saatgut, 70 Gewichtsprozent
Fullstoff) auszubringen. Die Verwendung des Regio-Saatgutes ist mir durch Ko-
pie des Lieferscheins nachzuweisen.

Das Grinland darf erst ab dem 15. Juni eines jeden Jahres gemaht und als
zweischirige Mahwiese bewirtschaftet werden. Mulchen ist nicht gestattet.

Eine dauerhafte Pflege des Griunlands ist vorgesehen.

Malnahme A4 - Pflanz- und Erhaltungsgebote, Pflanzung von Einzelbau-
men

Je angefangene 600 m? ist ein Baum im Geltungsbereich zu pflanzen. Dazu
sind die Baumarten der folgenden Artenliste als Hochstamm (Stammumfang 10
— 12 cm) zu verwenden. Unter den Baumen ist ein Abstand von 8 m zueinander
einzuhalten.

Tabelle 7-3: Artenliste der potenziellen Baumarten fur die MaBhahme A4

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Friihe Traubenkirsche Prunus padus
Winterlinde Tilia cordata
Echte Mehlbeere Sorbus aria

Zur Herstellung ist Baumschulware zu verwenden. Die anzupflanzenden Ge-
hdlze missen gebietseigener Herkunft (Norddeutsches Tiefland, Vorkommens-
gebiet 1) nach dem "Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze" (AG
Gebietseigene Gehdlze, 2011) sein. Qualitats- und Herkunftsnachweise sind
durch Lieferschein zu belegen. Die Pflanzungen einschl. der Fertigstellungs-
pflege sind entsprechend DIN 18916 durchzufiihren. Zur Pflege gehort eine
fachgerechte zweijahrige Entwicklungspflege nach DIN 18919 inklusive Wésse-

rung. Alle Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.
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7.3.2 Plangebiets-Externe KompensationsmalRnahmen

Es verbleibt ein Defizit von rd. 3.197 Werteinheiten, das auf externen Fldchen

ausqgeqlichen wird.

MalRnahme E1 - Sukzession

Auf dem Flurstiick 21, Flur 3, der Gemarkung Ronne (insgesamt 11.808 m?) ist
auf rd. 1.599 m2 die Entwicklung einer Brachflache, die der dauerhaften Suk-
zession, d.h. der ungestorten naturlichen Entwicklung dient, vorgesehen. Die
Flache stellt sich derzeitig als Acker dar. Gemal3 Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung" des Niederséachsi-
schen Stadtetags (2013) ist die Ackerflache mit einer Wertstufe von 1 zu bewer-
ten. Bei einer Aufwertung von rd. 1.599 m2 hin zu der Wertstufe 3 (Sonstiger Pi-
onier- und Sukzessionswald (WPS)) werden folglich 3.198 Wertpunkte auszu-
gleichen.

Zur Erstinstandsetzung hat eine Ansaat mit der Saatgutmischung ,24 NI Mehr-
jahrige Bluhstreifen BS 2 Niedersachsen® mit 70% Wildpflanzen (Regiosaatgut)
und 30% Kulturarten zu erfolgen. Das Saatgut ist bis spatestens 15. Mai in ei-
ner Aussaatstarke von mindestens 7 kg/ha plus Fullstoff (insg. 10kg/ha) auszu-
bringen. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist nicht zulassig.
Eine Nutzung ist nicht erlaubt. Zulassung der naturlichen Entwicklung hin zu ei-
nem "Sonstigen Pionier- und Sukzessionswald" mit Bestanden aus heimischen
Arten.

Auf der Malinahmenflache ist Uber einen Zeitraum von funf Jahren jahrlich eine
Kontrolle auf invasive Arten gemald § 40a BNatSchG durchzufiihren. Die Be-
kampfung invasiver Pflanzenarten erfolgt mechanisch (Rasenmahd, Rodung,
Ausstechen).

Die externe Kompensationsflache ist mittels eines stadtebaulichen Vertrags zu
sichern.
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Abbildung 7-1:
nahme

T

Flurstiick der externen
Kompensationsmaflnahme
(Gemarkung Rénne,
Flur 3, Flurstiick 21)

Geltungsbereich g

Lage des Flurstiickes der externen Kompensationsmal3-
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8 Zusatzliche Angaben

8.1 Vereinbarkeit der Planung mit dem Waldrecht

Es gibt im Geltungsbereich keine Flachen, die unter das NWaldLG bzw.
BWaldG fallen.

Sudlich des Plangebiets befindet sich eine kleinteilige Waldflache. Das Plange-
biet wird durch eine Wegparzelle von diesem getrennt, hinzu kommt eine 2-m
breiteFlache Brachflache (vgl. MaBnahme A2, Kapitel 7.3.1) zum-Anpflanzen
sewie-die-ineinrem-Abstand-von-5-m zu dieser verlaufende Baugrenze, sodass
die Bebauung einen Abstand von mind. 35 25 m zum Wald einhalten wird. Ba

8.2 Vereinbarkeit mit den Bewirtschaftungszielen gemaR § 27 und § 47
WHG

Die Festsetzungen des B-Plans stehen nicht in Konflikt zu Bewirtschaftungszie-
len von Oberflachengewassern und Grundwasser nach dem Wasserhaushalts-
gesetz (WHG).

8.3 Vereinbarkeit mit umliegenden Schutzgebieten

Rd. 70 m sudlich liegt ein Graben, der zu dem FFH-Gebiet " Gewassersystem
der Luhe und unteren Neetze" (2626-331) gehort. Es wird eine FFH-Vorprifung
durch die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreis Harburg durchgefihrt, die
feststellen soll, ob das FFH-Gebiet durch die Planung beeintrachtigt wird. Das
FFH-Gebiet wird durch das Landschaftsschutzgebiet" Graben und Altwasser
der Elbmarsch” (LSG WL 28) gesichert.

In der direkten Umgebung des Vorhabenbereichs befindet sich kein Trinkwas-
serschutzgebiet. Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet, ,Ludershau-
sen“ (Schutzzone IIIB), liegt stiddstlich des Geltungsbereichs in rd. 7,5 km Ent-
fernung. Es sind keine Auswirkungen der Planung auf das Trinkwasserschutz-
gebiet zu erwarten.
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8.4 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung,
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Umweltbericht sind gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB
auch die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung, insbesondere Hinweise auf Kenntnislicken sowie geplante Maf3-
nahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen zu erlautern:

Die relevanten technischen Verfahren bei der Umweltprifung sind bereits in
den voranstehenden Kapiteln angefiihrt. Die Bilanzierung stitzt sich auf die "Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleit-
planung” (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013).

Es bestehen nach derzeitigem Wissenstand keine wesentlichen Kenntnislicken
zu relevanten Schutzgutern, welche keine abschliel3ende Beurteilung ermogli-
chen wirde. Es wurden zwar keine faunistischen Erfassungen durchgefuhrt, je-
doch fand eine Ortsbegehung statt, bei welcher der aktuelle Biotoptypen- und
Pflanzenbestand begutachtet wurde. Auf dieser Basis ist eine Abschéatzung des
faunistischen Potenzials erfolgt.

Schwierigkeiten bei der Datenermittlung bestanden nicht.

8.5 MaRnahmen zur Uberwachung

Ein nach 8§ 4c BauGB verpflichtendes Monitoring durch die Gemeinde Marsch-
acht dient dazu, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen bei der Durchfih-
rung der Planung frihzeitig zu erkennen, um ggf. geeignete MalRnhahmen zur
Abhilfe ergreifen zu kénnen.

Zur Uberwachung (Monitoring) der vorliegenden Planung werden folgende
MalRnahmen vorgeschlagen:

¢ Die Gemeinde wird drei Jahre nach Beginn der Baumalinahmen eine
Ortsbegehung des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und
diese dokumentieren. Schwerpunkt sind hierbei die im Planungsgebiet
festgesetzten Gehdlzbestande sowie die erfolgreiche Umsetzung der He-
ckenplanung und des Waldrandes. Hierdurch kdnnen potenzielle, unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe ergriffen werden.
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Falls Geholzentfernungen erforderlich werden wird die jeweilige Durch-
fuhrung der artenschutzrechtlich erforderlichen Gehélzkontrollen doku-
mentiert.

Falls CEF-Mal3nahmen erforderlich werden, beginnt deren Monitoring mit
deren Installation. Im Anschluss erfolgt tber die Dauer von 2 Jahren eine
jahrliche Kontrolle, bei welcher deren Zustand bzw. Funktionsfahigkeit
Uberprift und u. a. durch Fotos dokumentiert wird. Die jeweiligen Ergeb-
nisse sind bei der Gemeinde Marschacht zu hinterlegen und in Kopie
dem Landkreis (Untere Naturschutzbehdrde) vorzulegen.
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9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Fricke Landmaschinen GmbH aus Heeslingen (Landkreis Rotenburg
(Wiamme)) plant, sich in der Gemeinde Marschacht niederzulassen. Direkt
westlich der B 404, angrenzend an den bestehenden Gewerbepark Eichholz,
sollen gewerbliche Hallen, eine Werkstatt, ein Shop und eine Tankstelle errich-
tet werden. Die Gemeinde Marschacht beabsichtigt deshalb, den Bebauungs-
plan Nr. 24 " Gewerbegebiet Schmalenhorst - westlich der B 404" aufzustellen.
Zweck ist die Bestandssicherung des fur die Gemeinde funktional wichtigen Ge-
werbestandortes.

Eine artenschutzrechtliche Prifung (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) wird in
einem gesonderten Bericht durchgefiihrt und als Anhang beigelegt (s. Anhang
1).

Durch die vorgesehene Planung kommt es mit der zusatzlichen Versiegelung
zu einem Eingriff in das Schutzgut Boden und Biotope, der zu kompensieren ist.

Die unvermeidbaren Auswirkungen kdnnen teilweise innerhalb der Planungsfla-

che kompensiert werden. Ein-externauszugleichendes-Kompensationsdefizit
verbleibt-nicht: Das extern auszugleichende Kompensationsdefizit wird auf Teil-

flachen des Flurstickes 21, Flur 3, der Gemarkung Ronne in Form einer Suk-
zession abgegolten.
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Hinsichtlich der im Untersuchungsgebiet potenziell vorkommenden, durch die
Planung betroffenen Tierarten (Brutvogel und Flederméuse) lasst sich ein Ein-
treten der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr.
1, Nr. 2 und Nr. 3 ausschlie3en bzw. durch Berucksichtigung artenschutzrechtli-
cher Vermeidungsmafinahmen verhindern.

Aufgestellt: Bearbeitet:

IDN Ingenieur-Dienst-Nord GmbH Malea Wehmann M.Sc.
Landschafts-/Umweltplanung

Dipl.-Ing. (FH) Ursula Nutto
Landschafts-/Umweltplanung

Projekt-Nr. 5956-A

Oyten, 7. August 2025

I V.

Dipl.-Biol. Michael Fitschen
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