Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - jeweils in der zur Zeit glltigen Fassung - hat der Rat der
Gemeinde Marschacht diesen Bebauungsplan Nr. 24 "Gewerbegebiet Schmalenhorst - westlich der
B404" bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung in seiner Sitzungam __._ .202___ als Satzung
beschlossen.

Marschacht, den__.

Blrgermeister

Planzeichnung

M 1:1.000

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Marschacht hat in seiner Sitzung am 28.11.2023 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Gewerbegebiet Schmalenhorst - westlich der B404"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemalR § 2 Abs. 1 BauGBam __._ . ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Marschacht,den __._ .202__

Burgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malfstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© sahr2024 @ L

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
29.02.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Visselhdvede, den . .2025

offentlich best. Vermessungsingenieur

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 "Gewerbegebiet Schmalenhorst - westlich der B404" wurde
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Rotenburg (Wimme), den __._ .202

Planverfasser

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.05.2025 bis
zum 20.06.2025 gemaf amtlicher Bekanntmachung vom __._ .202__.

Marschacht, den__.  .202__

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Marschacht hat in seiner Sitzungam . .202_ dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 "Gewerbegebiet Schmalenhorst - westlich der B404™ und der
Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort

und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am __ . 202 ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom __._ .202__ bis einschl. __._ .202_ gemal § 3 Abs. 2

BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Marschacht, den__._ .202___

Blrgermeister
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebiets sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO
nicht zulassig.

2. Ausnahme zur Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 6
BauNVO)

Fir Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude oder -gebaudeteile wird als Ausnahme die Zahl der
Vollgeschosse auf Il als Hochstmal} festgesetzt.

3.Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 u. 18 BauNVO)
3.1 Trauf- und Firsthéhen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Traufhohe ist der Schnittpunkt zwischen der Verlangerung der Wandauf3enflache und der Oberkante der
Dachhaut, die Firsthohe der oberste Abschluss der Dachhaut, bezogen auf den jeweiligen Bezugspunkt. Bei
der Ermittlung der Firsthdhen bleiben Antennen, Schornsteine, Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen und
Beliftungsanlagen sowie untergeordnete Dachaufbauten unbertcksichtigt. Die max. zulassige Firsthohe
betragt 12,00 m, die max. zulassige Traufhéhe betragt 8,00 m.

3.2 Die Hohe von eigenstéandigen Werbeanlagen und Nebenanlagen wird auf héchstens 6,00 m begrenzt.

3.3 Die Hohe der Mastwerbeanlage nach Ziffer 2.1. der ortlichen Bauvorschriften wird auf hdchstens 17,0 m
begrenzt. Die HOhenbegrenzung gilt sowohl fir den Mast als auch fiir die Werbeanlage.

3.4 Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkt fur die Bestimmung der maximal zuldssigen Héhe baulicher Anlagen ist die Héhe der Fahrbahn
der Kreisstralte 81 am festgesetzten Hohenbezugspunkt (4,24 m).

4.Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen von max. 100 m zuldssig. Die Gebaude sind
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

5. Ausnahmen bei der Ermittlung der Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ist eine Uberschreitung der sonst festgesetzten Grundflachenzahl

von 0,6 bis zu einer Grundflachenzahl von héchstens 0,8 zulassig, wenn die Uberschreitung ausschlieRlich
Teilen der Hauptanlagen zugutekommt, die keine Geb&aude oder Teile davon sind.

Die Anwendung der Regelungen des §19 Abs. 4 BauNVO bleibt hiervon unberihrt.

6.Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen, Garagen und Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 12 Abs. 6 und § 23 BauNVO)

Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

AuBerhalb der nicht-liberbaubaren Grundstlicksflachen sind Einfriedungen, Zuwegungen und offene
Stellplatze zulassig. Ausgenommen von Satz 1 ist auch die nach Ziffer 2.1. der 6rtlichen Bauvorschriften
zulassige Mastwerbeanlage.

7. Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen jeder Art sind auf den privaten Grundstucksflachen auRerhalb von Gebauden
sowie auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen grundsatzlich unterirdisch zu verlegen.

8. Gewadsser- und Bodenschutz (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
8.1 Die Durchlassigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wiederherzustellen.

8.2 Die nicht versiegelten Flachenanteile sind als offene Griinflachen anzulegen. Griinflachen zeichnen sich
durch naturbelassene oder angelegte, mit Pflanzen bewachsene Flachen aus.

9. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 a) BauGB)
(-wird nach erfolgtem friihzeitigen Beteiligungsverfahren komplett ersetzt-)

9.1 MaBnahme A1/ Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen ist durch den Flacheneigentimer in der ersten Pflanzperiode
nach Baubeginn eine Extensivrasen-Einsaat (GRE; Wertstufe 2) vorzunehmen.

Zur Erstinstandsetzung hat eine Ansaat mit der Saatgutmischung ,24 NI Mehrjahrige Blihstreifen BS 2
Niedersachsen® mit 70% Wildpflanzen (Regiosaatgut) und 30% Kulturarten zu erfolgen. Das Saatgut ist bis
spatestens 15. Mai in einer Aussaatstarke von mindestens 7 kg/ha plus Fullstoff (insg. 10kg/ha) auszubringen.
Das Griinland darf erst ab dem 15. Juni eines jeden Jahres gemaht und als zweischirige Mahwiese
bewirtschaftet werden. Mulchen ist nicht gestattet.

9.2 MaBnahme A2- MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist
vom Flacheneigentimer in der ersten Pflanzperiode nach Baubeginn als Strauch-Baumhecke zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten. Hierzu ist auf breiten Flachen durchgehend eine sechsreihige Heckenpflanzung mit
Strauchern und Hochstdmmen vorzunehmen. Die Gehdlze sind in einem Abstand von 1,5 m in der Reihe und
zwischen den Reihen zu pflanzen.

Dabei sind grolRkronige Einzelbdume als Hochstamme mit einem Stammumfang von mind. 16 cm in 1 m Hohe
Uber dem Erdboden in einem Abstand von durchschnittlich 15 m in den beiden mittleren Reihen einzuordnen,
abschliefend erganzt durch Kleinbdume und Straucher.

Bei den Strauchern sind Landschaftsgehodlze der Qualitat: Strauch, 2 x verpflanzt mit einer H6he von 100-125
cm, bzw. verpflanzte Heister, ohne Ballen mit einer Hohe von 125 bis 150 cm zu verwenden. Die
anzupflanzenden Gehdlze missen gebietseigener Herkunft (Norddeutsches Tiefland, Vorkommensgebiet 1)
nach dem "Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze" (AG Gebietseigene Gehdlze, 2011) sein.
Qualitats- und Herkunftsnachweis sind durch Lieferscheine nachzuweisen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Marschacht hat den Bebauungsplan Nr. 24 "Gewerbegebiet Schmalenhorst -
westlich der B404" nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
__._.202_ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Marschacht, den__.

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 24 "Gewerbegebiet Schmalenhorst - westlich der B404" ist
gemal § 10 Abs. 3BauGBam __ . . 202 ortsiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
istdamitam __ . .202__ rechtsverbindlich geworden.

Marschacht, den__.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 24 "Gewerbegebiet Schmalenhorst -
westlich der B404" sind die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und Mangel des
Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der
Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Marschacht, den__.

Blrgermeister

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017.

1. Art der baulichen Nutzung

- Gewerbegebiete

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO)
2. MaR der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone

Bauliche Nutzung: Gewerbegebiet
Grundflachenzahl, Hochstmal3: 0.6
Vollgeschosse, Hochstmal}: 1
Bauweise: Abweichende Bauweise
Traufhohe in m, Hochstmal3: 8.00
Firsthdhe in m, Hochstmal}: 12.00

GE | 0,6

| a

THmax.= 8,00 m
FHmax.= 12,00 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
r—— (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

Einfahrtsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

5. Griinflachen

Private Grunflache - hier: Unterhaltungsstreifen Gewasserverband)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses

(e) Regenruckhaltebecken

7. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

goooo009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und

o S sonstigen Bepflanzungen

00000000

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

|
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
B (§9Abs. 7BauGB)

_
==

9. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

24 Flursticksnummern

vorhandene Grundstucksgrenzen

vorhandene Gebaude mit Nebengebauden

v

\

V9 1 s04 Baum
3.560 Hoéhenpunkt
5
Hohenfestpunkt

R Bemaliung in Metern

nachrichtlich: Traufkante Waldrand

nachrichtlich Oberkante Grabenbdschung

nachrichtlich: Fahrbahnabstand / Grenze Anbauverbots- und
Baubeschrankungszone entlang von Bundes- und Kreisstra3en (20 m bzw.
40 m zum Fahrbahnrand der B 404 und der K 81)

Nachrichtliche Ubernahme: Grenze Bereich der voraussichtlichen

Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV hinsichtlich des
Verkehrslarms Quelle: Umweltkarten Niedersachsen, Layer Stral3enlarm Juli 2025

Artenliste der potenziellen Arten fir die MalRnahme A2

Baume: Schwarzerle (Alnus glutinosa), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsior),
Vogelkirsche (Prunus avium), Frilhe Traubenkirsche (Prunus padus), Stieleiche (Quercus robur).

Straucher: Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen
(Euonymus europaea), Faulbaum (Rhamnus frangula), Ohrweide (Salix aurita), Grauweide (Salix cinerea),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

9.3 MaRnahme A3/ Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzte private Griunflache dient als Unterhaltungsstreifen flir den angrenzenden Graben. Es ist eine
Grunland-Extensivierung mit Einsaat (GE; Wertstufe 3) vorzunehmen. Ziel ist die Entwicklung einer natur-
nahen, an Krautern und Hochstauden, Su3- und Sauergrasern reichen Griinlandvegetation mit entsprech-
enden Kennarten der Flora und Fauna und Regeneration der Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen. Die
Qualitat des Saatguts ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Das Grinland ist dauerhaft zu pflegen und darf erst ab dem 15. Juni eines jeden Jahres gemaht und als
zweischlrige Mahwiese bewirtschaftet werden. Mulchen ist nicht gestattet.

9.4 MaBnahme A4 - Pflanz- und Erhaltungsgebot fiir Einzelbaume (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Je angefangene 600 m? der gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Grundflache ist im Geltungsbereich ein
Baum zu pflanzen. Dazu sind die Baumarten der folgenden Artenliste als Hochstamm (Stammumfang 10 - 12
cm) zu verwenden. Unter den Baumen ist ein Abstand von 8 m zueinander einzuhalten.

Artenliste der potenziellen Baumarten:

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betula), Friihe Traubenkirsche (Prunus padus),
Winterlinde(Tilia cordata), Echte Mehlbeere (Sorbus aria).

Die genaue Qualitat der Gehdlze sowie Vorgaben zur Erhaltung und Entwicklungspflege sind dem
Umweltbericht zu entnehmen. Alle Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.

10. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Gewerbegebiet konnen die Orientierungswerte fur Gewerbegebiete nach Beiblatt 1 der DIN 18005 durch
StralRenverkehrsgerdusche der B 404 Uberschritten werden. Auf Grundlage der Regelungen in Abschnitt 7
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* ist fir Bauvorhaben mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen ein

hinreichender baulicher Schutz gegenuber Aul3enlarm nachzuweisen.

Im gekennzeichneten Bereich o6stlich der dargestellten Grenze des Bereichs der voraussichtlichen
Uberschreitung der Grenzwerte sind Fenster von Aufenthaltsrdumen auf der der B 404 zugewandten
Gebaudeseite unzulassig. Ausnahmen sind zuladssig, wenn nachgewiesen wird, dass durch vorgelagerte
Baukdrper oder andere Hindernisse am Tage ein Beurteilungspegel von 65 dB(A) nicht Uberschritten wird
oder die erforderliche Raumliftung bei geschlossenen Fenstern sichergestellt ist.

Im Rahmen des Bauantrages ist im Bedarfsfall ein Nachweis Uber die Einhaltung der Larmgrenzwerte zu
erbringen.

Maflnahmen zum Schallschutz dirfen keinesfalls zu Lasten der Trager der Stralienbaulasten gehen. lhnen
durfen durch die Umsetzung des Bebauungsplans keine Kosten entstehen.

11. Anschluss an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

Die ErschlieBung des Gewerbegebiets hat von der Kreisstral’e 81 im Bereich der zeichnerisch ausgewiesenen Zufahrt
zu erfolgen. Die bestehenden Zufahrten im Studen des Plangebietes oder sonstige erforderliche Zufahrten durfen
lediglich zu Unterhaltungszwecken (Grin- und Pflanzflachen, Graben, Regenrickhaltung usw.) oder durch die
Feuerwehr genutzt werden.

Hinweise

1. Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung

Diesem Bebauungsplan liegen das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394)
geandert worden ist sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist, zugrunde.

2. Ur-und friihgeschichtliche Bodenfunde

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein historischer Deichzug, welcher als Einzeldenkmal gem. § 3 Abs. 2
NDSchG gefuhrt wird. Erarbeiten im Bereich des Deichverlauf unterliegen einer denkmalrechtlichen
Genehmigungspflicht gem. § 13 NDSchG.

Sollten dartber hinaus bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, z.B. Tonscherben,
Holzkohlesammlungen, Schlacken oder auffallige Bodenverfarbungen gemacht werden, so sind diese gem. §
14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig. Die Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung Uber das weitere Vorgehen zu schtzen.

3. Baumschutz

Die Satzung zum Schutz von Baumen und Feldhecken der Gemeinde Marschacht vom 31.10.1991 ist zu
bertcksichtigen.

4. Artenschutz

Als Vermeidungsmaflnahme gegen mogliche Verstofie gegen das Toétungs- und Verletzungsverbot (§
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist das Entfernen von Bdumen, Hecken und anderen Geholzen nur in der

Zeit vom 1. Oktober bis zum 1. Marz zulassig. Vor der Rodung von Gehdlzen ist vorsorglich eine Kontrolle auf
durch Fledermause oder Vdgel besetzte Baumhohlen und Nester durchzufiihren. Bei Besatz ist das weitere
Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die Baufeldfreimachung und Bauarbeiten haben in der Zeit auerhalb der Hauptbrutzeit (01. Marz - 31. Juli) zu
erfolgen. Alternativ kdnnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis Ende September begonnen
werden, wenn zuvor bei einer Begehung durch eine fachkundige Person festgestellt wird, dass in den
Bauflachen keine Brutgeschafte von Végeln stattfinden oder begonnen werden. Falls Bauarbeiten sich in die
Brutzeit hinein verzdgern, sind ggf. Vergramungsmafinahmen im Baufeld durchzufihren. Die Erforderlichkeit
der Vermeidungsmalinahmen ist durch eine Begehung des Baufelds durch eine avifaunistisch fachkundige
Person festzustellen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Im Plangebiet sind nur insektenfreundliche StralRenbeleuchtungen (Natriumdampfhochdrucklampen/
warmweifde LED’s) im Bereich der Verkehrsflaichen zu verwenden. Fur die Beleuchtung von Werbeanlagen
und der Betriebsflache sind nur nach unten gerichtete, insektenfreundliche, UV-arme und energiesparende
Lichtquellen zulassig. Die Lichtpunkthéhe der Beleuchtung der Betriebsflachen darf max. 10 m Giber der nach §
5 Abs. 9 NBauO malfgeblichen Gelandehdhe liegen. Die nachtliche Beleuchtung ist auf das erforderliche Maf}
zu beschranken.

5. Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem Risikogebiet (HQextrem aulerhatb-vorn-Jberschwemmungsgebietern+-—S:
+S$ b WHG:i. S. d. § 73 ff. WHG; Tideelbe), in dem bei einem Hochwasser niedriger Wahrscheinlichkeit die
vorhandenen Deiche eventuell fir einen Schutz nicht ausreichen und eine Uberspiilung oder ein Deichbruch
maoglich sind. Es wird daher darauf hingewiesen, dass der Einbau von Heizélverbraucheranlagen
ausgeschlossen ist (§78c WHG). Fur die Energieversorgung sind weniger wassergefahrdende Energietrager zu
verwenden. Ausnahmen hiervon sind nur im Einzelfall auf konkreten Nachweis maoglich, wenn gem. § 78 ¢
WHG andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten nicht zur
Verfiigung stehen und die Anlage hochwassersicher errichtet werden kann.

Bauliche Anlagen sollen hier nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden. So kdnnen zum Beispiel
durch den Verzicht auf eine Unterkellerung der Gebaude, die Wahl wasserbestandiger Baustoffe oder das
Abdichten der Gebaude Schaden verringert werden.

6. Gewadsserschutz

Die Richtlinien des Gewasserschutzes sind insbesondere aufgrund der Nahe des Plangebiets zum FFH Gebiet
212 zu beachten. Das Oberflachenwasser der versiegelten Flachen ist zu sammeln und darf nur gereinigt in das
vorgesehene Regenrickhaltebecken zugefiihrt werden. Die Ableitung in die umliegenden Grabensysteme ist
nur gedrosselt gestattet. Der Eintrag von technischen und chemischen Fremdstoffen ins Gewasser ist
auszuschlieRen.

—FNichttiberbaubare-Grundstiicksflachen entfallt/ s. Textfestsetzung 8.2

8- 7. Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und technische Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen, Richtlinien und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde Marschacht wahrend der tblichen
Offnungszeiten der Verwaltung aus.

Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Nachstehende értliche Bauvorschriften gelten fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24
"Gewerbegebiet Schmalenhorst - westlich der B 404" der Gemeinde Marschacht.

2. Werbeanlagen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)

2.1. Anlagen fur die AuRenwerbung sind ausschlieRlich als Eigenwerbung und, mit Ausnahme einer
Mastwerbeanlage, auf dem Grundstuick der Leistungen zulassig.

2.2. Anlagen fur die AuRenwerbung auf dem Grundstiick der Leistungen sind abgesehen von Ziffer 2.3 nur auf
den AuRenwandflachen der Hauptgebaude oder an den vertikalen Blenden zugehériger Vordacher
zulassig. Die Anlagen durfen die jeweilige Fassade oder Blendenflachen nicht seitlich oder nach oben
Uberragen.

2.3. Daruber hinaus sind Anlagen fir die AuBenwerbung auf dem Grundstlick der Leistung auch an
Grundstiickszufahrten zulassig, wenn die Werbeflachen je Ansichtsflache und Zufahrt eine GesamtgréRRe
von 4 m? nicht Gberschreiten.

2.4. Die Werbeflachen der Mastwerbeanlage nach Ziffer 2.1 durfen je Ansichtsflache eine Gréf3e von 35 m?
nicht Gberschreiten.

2.5. Bei selbstleuchtenden, hinterleuchteten oder angeleuchteten Werbeanlagen sind wechselndes Licht jeder
Art, sowie Lichterketten jeder Art unzulassig. Dieser Ausschluss gilt zusatzlich auch fir samtliche
Gebaudeflachen sowie fir die Auflenflachen sonstiger baulicher Anlagen.

3. Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften
Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der értlichen Bauvorschrift vorsatzlich oder fahrlassig
zuwiderhandelt. Ordnungwidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e geahndet werden.

Zuordnung von Ausgleichsflachen (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Im Zuge der Bauleitplanung wird ein externer Ausgleich erforderlich, der auf nachstehender Ma3nahmenflache erbracht wird:
MaRnahmenflache E1

Auf dem Flurstiick 21, Flur 3, der Gemarkung Ronne (insgesamt 11.808 m?) ist auf rd. 1.600m? die Entwicklung einer
Brachflache, die der dauerhaften Sukzession, d. h. der ungestorten naturlichen Entwicklung dient, vorgesehen.

Die MaRnahme wird dem Bebauungsplan zugeordnet. Ein Ubersichtsplan sowie Details zur Umsetzung der
Ausgleichsmaflinahme sind dem Umweltbericht als Teil der Begriindung zu entnehmen.

Die externe Kompensationsflache ist mittels eines stadtebaulichen Vertrags zu sichern.
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